PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUI
GABINETE DA PREFEITA

Avenida Conego Jodo Climaco n° 140, Centro — Tatui / SP
Telefone: (15) 3259-8400 - CEP: 18.270-900

LEI MUNICIPAL N°5.385 DE 10 DE SETEMBRO DE 2019.

Dispde sobre a revisédo e atualizacdo do Plano
Diretor do Municipio de Tatui e da outras
providéncias.

MARIA JOSE PINTO VIEIRA DE CAMARGO, Prefeita do Municipio
de Tatui, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribui¢ctes legais, faz saber que a Camara

Municipal aprovou e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO |
Da Conceituacdo Geral, Principios Fundamentais e Objetivos
CAPITULO I

Da Conceituagdo Geral e Principios Fundamentais

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo rever e atualizar o Plano Diretor do
Municipio de Tatui, em consonancia com o que dispde os artigos 182 e 183 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, a Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de
2001 e a Lei Organica do Municipio e, como instrumento global e estratégico da politica
de desenvolvimento local, é determinante para todos os agentes publicos e privados que

atuam na construcéo e gestdo da cidade.

Art. 2° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério municipal, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de
planejamento, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e 0

Orgcamento Anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.
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Art. 3° O Plano Diretor do Municipio de Tatui € fundamentado nos

principios:

I - desenvolvimento sustentavel, garantindo as necessidades da atual
geracdo bem como das futuras, com o intuito de que atinjam um nivel satisfatério de
desenvolvimento social e econdémico e de realizagdo humana e cultural, fazendo, ao mesmo
tempo, um uso razoavel dos recursos da terra e das aguas, em particular o seu reuso,
preservando as espécies e o0s habitats naturais, estimulando-se as atividades artisticas,
culturais e de turismo, considerando-se o custo beneficio dessas atividades e o reduzido
impacto ambiental proporcionado por elas;

Il - funcdo social da cidade;

111 - funcdo social da propriedade imobiliaria urbana;

IV - gestdo democratica e participativa da cidade;

V - protecdo do patrimdnio histdrico cultural e ambiental-ecoldgico;

VI - garantia de acessibilidade de todos os bens publicos e privados de
uso coletivo, aos servicos publicos e privados prestados ou colocados a disposicao da

populagéo;
V11 - igualdade e justica social;
VIII - integracdo a Regido Metropolitana de Sorocaba;
IX - promover e garantir o desenvolvimento do turismo no Municipio;
X - planejar o desenvolvimento cultural e turistico no Municipio;

XI - criar areas de preservacdo ambiental e de uso estratégico com as

politicas de meio ambiente, turismo e cultura.
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Art. 4° A funcdo social da cidade de Tatui e de seu ordenamento do
desenvolvimento urbano, através de entidades representativas, dos poderes publicos e da
sociedade civil, é assegurar a todos 0 acesso aos bens e servicos publicos privados, sem
qualquer distin¢do ou restricdo e que compreende:

I - 0 acesso aos empregos, a promocdo da justica social, da erradicacdo
da pobreza e da exclusdo social e reducdo das desigualdades sociais e da segregacao sécio
espacial e a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do crescimento urbano;

Il - o direito & seguranca, a terra urbanizada, a moradia digna, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo
adequado, ao trabalho, a salde, a educacado, a profissionalizacdo, a cultura, ao esporte e
lazer, a memoria e ao meio ambiente preservado e sustentavel;

111 - viabilizar a oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos a sua
populacdo e aos agentes econdmicos instalados e atuantes no Municipio;

IV - criar condicBes adequadas a permanéncia das atividades econdmicas
instaladas no municipio e a instalacdo de novos empreendimentos econdmicos, como, por
exemplo, start-ups, informatica, novas tecnologias, industria em geral, agroindustria,

logistica, musica, cultura, salide humana e animal, e turismo sustentavel;

V - garantir as atividades rurais produtoras de bens de consumo imediato;

VI - garantir e melhorar a qualidade ambiental e paisagistica do
municipio, protegendo e aproveitando economicamente o seu patrimonio natural cultural e
historico;

VIl - garantir as atuais e futuras geragdes o direito a uma cidade

sustentavel.

Art. 5° A propriedade imobiliaria urbana cumpre sua funcdo social
quando respeitadas as fungdes sociais da cidade, e:
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I - for utilizado para a coletividade, seguranca, bem-estar dos cidadaos e

0 equilibrio ambiental;

Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislacdo

correlata;

11 - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a

qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas;

IV - ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesse urbano,
que incluem habitacdo, comércio, acesso ao turismo, cultura, arte e masica, prestacao de
servicos e producdo industrial com praticas ndo poluentes, bem como a manutencéo de

espacos cobertos por vegetacdo, para fins de lazer ao ar livre e protecdo ambiental;

V - ter uso e intensidade de aproveitamento, compativeis com:

a) a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos de

infraestrutura e comunitarios;
b) a manutencdo e melhoria da qualidade ambiental; e

c) a seguranca e o conforto dos proprietarios ou usuarios das

propriedades vizinhas e atividades nelas exercidas.

Art. 6° A gestdo da politica territorial sera democratica em sua
formulacdo, execucdo e acompanhamento, incorporando a participacdo dos diferentes

segmentos da sociedade, por meio de suas entidades e associagOes representativas.

CAPITULO Il
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Dos Objetivos Gerais

Art. 7° S0 objetivos gerais deste Plano Diretor:
| - ordenar o uso do solo urbano e rural;

Il - combater a especulacdo imobiliaria e induzir o desenvolvimento
imobilidrio para que este ocorra, preferencialmente, na direcdo do desenvolvimento

sustentavel da cidade;

11 - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacdo, com a elevagdo da qualidade de vida, particularmente no que se
refere a salde, educacdo, cultura, condi¢des habitacionais e de infraestrutura e servigos

publicos, de forma a promover a inclusdo social e eliminar as desigualdades;

IV - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territorios
da cidade, buscando minimizar o tempo dispendido na mobilidade pelo cidaddo,

estimulando ainda que a mobilidade possa ser feita por bicicleta ou a pé;

V - produzir habitacdo de interesse social - HIS - com qualidade,
garantindo o0 acesso a servicos e equipamentos publicos, além de promover um plano de

regularizagdo fundiaria nos assentamentos informais urbanos;

VI - recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado

na valorizagdo de imoveis urbanos;

VII - induzir a utilizagdo de imoveis ndo edificados, subutilizados e n&o

utilizados;

VIl - definir areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a

capacidade de suporte de infraestrutura instalada e preservacéo ambiental;
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IX - estabelecer parametros de ocupacao e parcelamento do solo, bem
como critérios para a revisdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,

cddigo de posturas e codigo de obras;

X - preservar e qualificar o patrimonio histérico-cultural, arquitetnico e

ambiental-ecoldgico;
XI - preservar 0s recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

XI1I - promover acBes direcionadas a implementar a educacdo ambiental

junto as instituicGes de ensino no municipio;

XI - promover o saneamento ambiental e acbes para ampliar o
conhecimento ambiental junto as institui¢cbes de ensino, de modo a fomentar a cultura do

desenvolvimento sustentavel;

X1V - criar canais de participacdo popular na gestéo da cidade;

XV - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populacéo,
promovendo um padrdo sustentavel, que atenda as necessidades locais e regionais, além de

integrar as diversas modalidades disponiveis;

XVI - qualificar o espaco viério, a circulacdo das pessoas e o transporte

de bens e mercadorias;

XVII - promover a integracdo e complementaridade entre as atividades

urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico no municipio;

XVIII - desenvolver programas de geracdo de tecnologia, empregos e
renda, polos de desenvolvimento rural, fomento de agroindudstrias para transformacéo de
materias-primas locais e regulacdo de monoculturas, assim como nas areas médica,

musical, educacéo, cultura, gastronomia e turismo;
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XIX - fomentar a recuperacdo da cobertura florestal do municipio,

compreendendo as areas de preservacdo permanente e a reserva legal;

XX - descentralizar a gestdo e o planejamento publicos, de modo a
aproximar o cidaddo da esfera de poder;

XXI - estimular e ordenar o setor de servicos, a atividade educacional,
industrial, agroindustrial, de informatica, cultural, musical, médica, turistica e rural,
maximizando a geracdo de empregos qualificados e de alta tecnologia, e a atracdo de

empresas, de todos 0s portes;

XXI1 - desenvolver acBes especificas para o atendimento das criancas em

ensino basico e fundamental;

XXII1I - desenvolver acBes para assegurar a atencdo adequada a saude do

individuo e comunidade, visando a integralidade, ao acesso universal e igualitario;

XXIV - definir metas a serem alcancadas, em fungdo de operacOes
planejadas para enfrentar as prioridades em saude, considerando as demandas e

participacdo da populacéo e a integracdo de servicos e setores;

XXV - integracdo com outros municipios na execucdo de politicas

publicas de desenvolvimento em todas as areas;

XXVI - desenvolver e articular agdes junto ao Governo Federal e
Estadual visando & concretizacdo de programas definidos nas Diretrizes de Estratégias das

Politicas Setoriais; e

XXVII - cooperar com o desenvolvimento da Regido Metropolitana de

Sorocaba e fortalecer o papel institucional de Tatui enquanto sub-sede metropolitana.
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CAPITULO 111

Das Diretrizes e Estratégias das Politicas Setoriais

SECAO |

Do Planejamento Municipal

Art. 8° Para a consecucdo dos objetivos gerais serdo adotadas as

seguintes diretrizes e estratégias para o planejamento municipal:

I - implantar gradualmente a reforma administrativa, para que se
promova a desburocratizacdo dos processos administrativos, integrando os diversos 6rgaos

publicos e priorizando o atendimento adequado aos cidaddos;

Il - implementar o sistema de informagfes municipais, para garantir o

processo permanente de planejamento e gestdo urbana;

111 - aplicar os instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da
Cidade para a implantacdo de politicas fundiarias e dos programas, projetos e acles

estratégicas;

IV - instituir, rever, atualizar e aperfeicoar a legislacdo urbanistica para

sua melhor adequacao a cidade que se deseja construir com base nesta Lei;

V - desenvolver acdes e programas para implementacdo de uma politica
de mobilidade urbana que atenda a integracdo com a politica de uso e ocupacédo do solo, a
diversidade e complementaridade entre os servicos e modos de transporte urbano,
incentivo a adogdo de energias renovaveis e ndo poluentes, priorizacdo de modos de

transporte coletivo e ndo motorizados.
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SECAO 11

Da Politica Urbanistica e Ambiental

Art. 9° Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as
seguintes diretrizes e estratégias para a politica urbanistica e ambiental:

I - incentivar o plantio adequado de arvores em areas de preservacao

permanente (APP), calcadas, pracas, parques e jardins do municipio;
I - criar Parques Municipais e revitalizar os parques existentes;

Il - exercer a fiscalizacdo das areas de interesse ambiental de uso

restrito e areas de risco que possuam ocupacdo irregular;
IV - regulamentar e fiscalizar a poluicdo visual e auditiva no municipio;
V - padronizar as calcadas das reas centrais;

VI - preservar e proteger 0s recursos naturais, em especial as bacias

hidrograficas, e cadastrar as nascentes no municipio;
V11 - desenvolver a educagdo ambiental nas escolas municipais;

VIII - auxiliar na fiscalizacdo de areas de cultivo que se utilizam da

técnica da queimada;

IX - a destinacdo de areas de interesse cultural e turistico;

X - aintegracdo das politicas de implementacdo de areas verdes, de lazer,

de turismo e de protecdo ambiental,

Xl - a criagdo de mecanismos de incentivo para a preservagao dos

imoveis de interesse historico-cultural e ambiental-ecolégico;
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XI1 - garantir a participacdo da sociedade civil na discusséo e gestdo dos
recursos naturais, tendo acesso as informacdes devidas;

XI - regular o uso e ocupacdo do solo por meios e técnicas de
planejamento ambiental;

XIV - aprimorar o sistema de aguas pluviais;

XV - incentivar tecnologias de reuso de agua nas construcoes urbanas;

XVI - em virtude do titulo de Capital da MUsica, estabelecer zonas de
especial interesse para que a atividade musical possa ter plena atuacdo estendendo os
limites de horédrio e de estilo, considerando estes lugares especificos, visando o
planejamento adequado com o impacto da vizinhanca. As diretrizes do Cadigo de Postura

Municipal serdo revisadas segundo este diploma.

SECAO Il

Da Politica de Saude

Art. 10 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as

seguintes diretrizes e estratégias para a politica de salde:

| - garantir a elaboracdo do planejamento em saude no periodo de cada
gestdo, de forma participativa e democratica, revisado anualmente, baseando-se na Agenda

Nacional e Estadual da Saude;

Il - diminuir a mortalidade neonatal, infantil e materna, por meio de

programas adequados, como pré-natal e pediatria preventiva;

111 - implementar a¢bes visando a atengdo integral e integrada & saude da

pessoa idosa;
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IV - controle do cancer de colo de dtero, de mama e de prostata, com

uma maior cobertura para 0s exames preventivos;

V - fortalecimento da capacidade de resposta as doencas
infectocontagiosas, epidémicas ou endémicas, buscando o aumento da cura nos casos

novos e a diminui¢do de sua incidéncia;

VI - implementar uma politica de promoc¢éo da salde, com a pratica de
atividade fisica regular, alimentacdo adequada e saudavel e, em especial, 0 combate a

dependéncia quimica;
VII - atencdo integral a satde do trabalhador;

V111 - fortalecimento da atencdo basica através do Programa de Salde da

Familia e Agentes Comunitarios de Saude;

IX - desenvolver e articular acbes com os municipios da microrregido de

Tatui que visem qualificar e assegurar o atendimento dos servicos de saude;

X - promover a cidadania tendo como estratégia o incentivo da formacao
e participacdo dos conselhos de salde e o desenvolvimento de parcerias com a

comunidade.
XI - implementar a estruturagéo da assisténcia farmacéutica;

XI1 - adotar protocolos clinicos e diretrizes terapéuticas, em consonancia

com os protocolos e diretrizes nacionais e estaduais;

X1 - desenvolver agles para assegurar a atencdo adequada a saude do

individuo e comunidade, visando a integralidade, acesso universal e igualitario;
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XIV - definir metas a serem alcancadas, em funcdo de operacdes
planejadas para enfrentar as prioridades em saldde, considerando as demandas, a

participacdo da populacéo e a integracdo de servicos e setores.
XV - implementar e fortalecer um politica de salde preventiva;

XVI1 - desenvolver e articular acGes que visem a criacdo e 0

fortalecimento de cooperativas de atendimento a salde;

XVII - garantir o acesso ao atendimento e assisténcia farmacéutica, em

medicina alternativa desde que reconhecida pelo Conselho Federal de Medicina.

SECAO IV

Da Politica de Desenvolvimento Rural

Art. 11 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as

seguintes diretrizes e estratégias para a politica de desenvolvimento rural:

I - criar um sistema de informacgé&o para acompanhamento das transacoes

de imdveis rurais e do volume de producdo por espécie e areas cultivadas;

Il - incentivar a adocdo de sistemas de conservagdo de solo,

principalmente nas propriedades lindeiras as estradas rurais;

11 - promover politica de producdo habitacional para o meio rural, bem

como consolidar e aprimorar as politicas setoriais visando desestimular o éxodo rural;

IV - implementar acBes visando a elaboracdo de programa de
perenizacdo das estradas municipais, bem como da substituicdo das pontes e passagens de

madeira, visando sua maior durabilidade;
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V - desenvolver e articular acBes junto aos Governos Estadual e Federal

que visem apoiar e qualificar o produtor rural;

VI - implementar agbes visando & criagdo de um novo sistema de

transporte coletivo rural,

VIl - implementar e incentivar programas de criacdo de cooperativas

agricolas e de geracdo de emprego e renda.

SECAO V

Da Politica de Desenvolvimento Econdémico

Art. 12 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as
seguintes diretrizes e estratégias para a politica de Desenvolvimento Industrial e

Econdmico:

I - implementar e incentivar programas visando a expansdo do setor

produtivo, principalmente no ramo de agronegocios e agroindustrias;

I1 - estimular a instalacdo de incubadoras de empresas para desenvolver o
empreendedorismo com a finalidade de criacdo de empresas e empregos, fomentando a

area de servicos, a economia criativa e também de um Parque Tecnologico;

111 - desenvolver e articular agdes junto aos Governos Estadual e Federal
de apoio e incentivo as micros e pequenas empresas, ao agronegocio e a agroindustria, a

economia criativa, a cultura e ao turismo;
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IV - implementar e incentivar programas de criacdo de pequenas

empresas, “startups”, cooperativas e de geracdo de emprego e renda;

V - estimular programas de desenvolvimento da cultura e do turismo, de
modo a também estimular a retencéo dos talentos artisticos e culturais formados na cidade,
a fim de fomentar a economia criativa, o turismo e a cultura fortalecendo a geracdo de

renda, 0 emprego e o desenvolvimento sustentavel do municipio;

VI - atracdo de investimentos publicos ou privados, nacionais e
estrangeiros, compatibilizando o crescimento econdmico com a geracdo de empregos para
a populacdo local, o fomento da cultura, do turismo e da preservacdo e do equilibrio
ambiental;

VII - dinamizagdo da economia, articulando-se as atividades industrial,
comercial, agricola, cultural e turistica;

VIII - implantacdo de zona industrial organizada, saneada e ocupada de
forma satisfatéria e ecologicamente moderna;

IX - incentivo a captacdo de recursos publicos e ou privados para a
implementacdo dos Planos de Politicas Municipais de Turismo, de Cultura, de Patriménio
Historico e de Meio Ambiente;

X - engendrar esforcos para interromper o processo de degradacéo e
destruicdo que sofre o complexo composto por Fabrica Sdo Martinho, vila operarios e o
“Casardo”, com potencial para passar a ser importante gerador de emprego e renda para a
cidade;

X1 - Estimular a vinda de novas Escolas e Universidades.

SECAO VI

Da Politica Educacional
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Art. 13 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as
seguintes diretrizes e estratégias para a politica Educacional, de acordo com o artigo 214
da Constituicdo Federal, a Lei Federal n° 9.394/96 e em consonancia com 0s Planos
Nacional e Estadual de Educacéo:

I - ampliar o atendimento da educacdo infantil, com a colaboracdo dos
Governos Estadual e Federal, preferencialmente junto as regides de maior vulnerabilidade

social;

Il - melhorar o desempenho do ensino fundamental obrigatorio de 09

(nove) anos, em regime de colaboracéo;

111 - implementar a educacdo empreendedora junto as instituicGes

escolares do municipio;

IV - expandir o atendimento em periodo integral para as unidades
escolares localizadas preferencialmente na periferia da cidade;

V - reduzir o analfabetismo, expandindo o atendimento aos jovens e

adultos que ndo tiveram oportunidades e acesso a educacdo basica na idade prépria;
VI - expandir a oferta de cursos profissionalizantes;

VIl - desenvolver e articular acdes junto aos Governos Estadual e
Federal, visando a ampliacdo da oferta de cursos técnicos e superiores de graduagéo e pos-

graduacdo publicos;

V111 - estabelecer uma politica de investimento na formagdo continuada

dos educadores.
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SECAO VII

Da Politica Cultural, Turistica e Esportiva

Art. 14 Para a consecucdo dos objetivos gerais serdo adotadas as
seguintes diretrizes e estratégias para a politica Cultural, Turistica e Esportiva:

I - articular parcerias com as organizacdes governamentais ou ndo
governamentais, com as instituicdes ou entidades privadas, visando o desenvolvimento de
atividades culturais, esportivas e turisticas em suas mais distintas formas e de preservacao

do patriménio histérico;

Il - potencializacdo das acBes nas areas de esporte, lazer, turismo,
historia e cultura, como forma de promover a insercdo da populacdo socialmente excluida,

favorecendo a ascensdo social dos cidadaos das regides com maior vulnerabilidade social;

111 - desenvolver agdes de forma integrada com as demais Secretarias
Municipais e articulando parcerias com os Governos Estadual e Federal, organizacdes nao
governamentais ou instituicdes privadas, visando o desenvolvimento das diversas formas

de turismo;
1V - elaborar leis de incentivos fiscais a cultura e ao turismo;

V - revisar o Plano Diretor de Turismo de Tatui, que aprovado através da
Lei Municipal n°® 4.976, de 27 de outubro de 2015, é um instrumento essencial de
planejamento capaz de orientar o desenvolvimento turistico do municipio de forma eficaz e
sustentavel, aliando a conservacédo de seu patrimoénio natural e cultural ao desenvolvimento
socioeconémico, tendo por finalidade orientar a atuacdo da administracdo publica e da
iniciativa privada neste setor, sendo ainda um instrumento de integragcéo ao Plano Diretor

do Municipio;
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VI - o Poder Publico Municipal, no ambito de suas competéncias,
promoverd agdes necessarias a adequacdo da infraestrutura bésica e de apoio para o

desenvolvimento sustentavel do turismo no municipio;

VIl - desenvolver acbes de fomento ao desenvolvimento turistico,
realizando eventos de potencial turistico visando atrair turistas de vérias localidades, e
divulgar as principais potencialidades turisticas de Tatui, tais como: “Capital da Musica”,

“Cidade Ternura” e “Terra dos Doces Caseiros”;

VIl - estruturar e fomentar projetos ligados ao turismo cultural,
ecoturismo, turismo rural, turismo pedagdgico, turismo gastronémico e melhor idade, entre

outros;

IX - consolidar uma politica municipal de turismo atraveés do Conselho
Municipal de Turismo - COMTUR;

X - Apoiar adequacéo da infraestrutura dos equipamentos nos destinos
turisticos, em especial no que se refere a acessibilidade aos portadores de necessidades

especiais.

SECAO VI1II

Da Politica da Promocéo e Desenvolvimento da Assisténcia Social

Art. 15 A Assisténcia Social ¢ uma politica publica de dire¢do universal
de iniciativa publica e da sociedade, ndo contributiva e direito de cidadania, capaz de
alargar a agenda dos direitos sociais a serem assegurados a todos 0s municipes, de acordo
com suas necessidades e independentes de sua renda, a partir de sua condicdo, sendo

adotadas as seguintes diretrizes:
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I - consolidac&o do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, sistema
publico ndo contributivo, descentralizado e participativo que tem por fungdo a gestdo do

contetido especifico da assisténcia social, no campo da protecdo social;

Il - estabelecimento da protecdo social de assisténcia social tendo por
garantia: a seguranca de acolhida; a seguranca social de renda; a seguranca do convivio ou
vivéncia familiar, comunitaria e social; a seguranca do desenvolvimento da autonomia

individual, familiar e social e a seguranca de sobrevivéncia a riscos circunstanciais;

11 - focalizacdo da assisténcia social, de forma prioritaria a todas as
familias, individuos e grupos que se encontram em situaces de vulnerabilidade e riscos,
em decorréncia da perda ou fragilidade de vinculos de afetividade, pertencimento e

sociabilidade;

IV - oferta, de maneira integrada e territorializada, de servicos,
programas, projetos e beneficios de protecdo social para cobertura de riscos,
vulnerabilidades, danos, vitimizacdes, agressdes ao ciclo de vida e a dignidade humana e a

fragilidade das familias;

V - carater publico de corresponsabilidade e complementaridade entre as
acOes governamentais e ndo governamentais de assisténcia social, evitando paralelismo,
fragmentacéo e dispersdo de recursos, que devem ser aplicados somente em programas e

projetos orientados para as estratégias estabelecidas nos incisos anteriores;

VI - desenvolver agdes que promovam a inclusdo social, garantindo a
participagdo igualitaria de todos os membros da sociedade, com a integracdo de todos os
individuos, independente da condigdo fisica, da educacdo, do género, da orientacdo sexual,

da etnia, entre outros aspectos.

VIl - ofertar de maneira suplementar e provisoria dos beneficios
eventuais em decorréncia de nascimento, morte e situac6es de vulnerabilidade temporéaria e

de calamidade publica.
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SECAO IX

Da Politica de Seguranca Publica

Art. 16 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as

seguintes diretrizes e estratégias para a Politica de Seguranca Publica:

I - criacdo do Conselho Municipal de Seguranca, para articular acdes
entre 0s Poderes Publicos, a comunidade, outros 6rgaos representativos e 0s municipios

vizinhos, visando o bem estar e a seguranga da populagéo;
Il - ampliacdo e manutencdo da Guarda Municipal,

111 - implantacdo e expansdo do sistema de video monitoramento e
comunicacdo integrada no municipio, aproveitando-se dos recursos da tecnologia da

informagéo.

SECAO X

Sistema Viario, Transporte e Mobilidade Urbana

Art. 17 Para a consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as

seguintes diretrizes e estratégias para o Sistema Viario, Transporte e Mobilidade Urbana:

I - proporcionar mobilidade adequada, com seguranca e conforto a todos

os cidaddos e acessibilidade a todas as areas do municipio;

Il - regularizar e legalizar, atendendo os dispositivos da legislagdo em
vigor, em especial o Codigo Nacional de Trénsito os transportes alternativos existentes -

taxi por aplicativo e moto-taxi;
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111 - implantacdo de melhorias no sistema de transporte coletivo urbano;

IV - desenvolver e articular acdes para a troncalizacdo dos transportes

urbanos;

V - criar terminais de transporte coletivo urbano;

§ 1° - priorizando a integracdo entre a ZEICT oferecendo fécil acesso as

Rodovias e ao Anel Viario;

§ 2° - devera ser intermodal, com o uso de um bicicletario que atenda ao
fluxo de turistas pelo corredor de mobilidade e de integracdo cultural e turistica entre as
ZEICT,;

VI - implementar programas de educacdo para o transito;

VIl - implantar corredor de mobilidade e de integracdo cultural €

turistica entre as zonas de especial interesse cultural e turistico (ZEICT);

VIl - integrar 0 transito de passagem entre as Zonas de Especial
Interesse Cultural e Turistico — ZEICT, inclusive:

a) estimular o trajeto da linha férrea e a sua faixa de dominio como

acesso preferencial entre as ZEICT,;

b) prever espagos para equipamentos culturais e turisticos durante o
trajeto entre as ZEICT, em conjunto com as Politicas de Cultura, de Turismo e do

Patrimdnio Historico;
¢) fomentar o uso de transportes ndo motorizados entre as ZEICT,;

d) estabelecer na estagdo ferroviaria um portal de acesso turistico e de
integracédo entre as ZEICT,;
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e) prever a area continua do trecho da linha férrea da estacao ferroviaria

como passeio publico turistico e cultural, através de parceria publico privada;

f) prever sinalizagdo turistica pelo acesso turistico e de integragdo entre
as ZEICT;

g) ogarantir acessibilidade as pessoas com deficiéncias fisicas ou

necessidades especiais;

h) qualificar a permeabilidade urbana seccionada pelo corredor de

mobilidade e de integracdo cultural e turistica entre as ZEICT.

IX - incentivar e facilitar a reducdo de custo e tempo de percurso em

transporte publico para Tatui aos aeroportos;
X - incentivar a pratica da caminhada e o0 uso de bicicletas;
X1 - acbes para reduzir o nimero de acidentes;

XIl - atentar, de maneira antecipatéria, para novas tendéncias e

tecnologias;

X1 - avaliar a cessdo de uso da linha férrea e sua faixa de dominio, para

0 uso de um corredor de mobilidade e de integracdo cultural e turistica entre as ZEICT;

XIV - prever a construgdo de uma nova rodoviaria intermunicipal

proxima a este corredor de integracdo entre as ZEICT, inclusive:

a) devera ser intermodal, com o uso de um bicicletario que atenda ao
fluxo de turistas pelo corredor de mobilidade e de integracdo cultural e turistica entre as
ZEICT;
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Art. 18 O Sistema Viario do Municipio tem suas diretrizes indicadas no
“Mapa - Sistema Viario”, que integra esta lei, com os seus respectivos gabaritos

horizontais, indicados a seguir:

| - para a malha viaria em geral fica estabelecido o gabarito horizontal
minimo de 14,00m;

Il - para o Anel Viério fica estabelecida uma secéo-tipo com duas pistas
centrais e duas laterais, sendo as centrais com trés faixas de trafego e um acostamento as
laterais com duas faixas de trafego, perfazendo uma faixa de dominio com largura minima
de 50,00m;

I11 - para as Avenidas Arteriais Padrdo fica estabelecido secdo-tipo com
largura total de 30,00m, com duas pistas, sendo cada pista com 2 faixas de trafego e uma

para estacionamento;

IV - fica estabelecido o padrdo de via coletora cujo gabarito horizontal
basico de 20,00m, caracterizada como via de uma so pista, com predominancia do trafego

local;

V - para as novas vias da malha viaria da Zona Industrial, fica
estabelecido o gabarito horizontal basico de 20,00m com dispositivos que permitam

retornos aproximadamente a cada quildmetro.

Paragrafo Unico. A Prefeitura, através dos seus Orgdos competentes,
podera, mediante justificativa técnica fundamentada, promover, via decreto, as adequacdes

de gabaritos e tracados tendo em vista as condic¢Ges peculiares de cada area estudada.

Art. 19 As diretrizes e recomendacgdes deste Plano Diretor deverdo ser
ajustadas e complementadas dentro do escopo de um Plano de Mobilidade Urbana, a ser
elaborado pela Prefeitura de Tatui, voltado para o planejamento e gestdo do sistema de

transporte e circulacao da cidade.
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Art. 20 No sistema de transportes coletivos sdo consideradas prioritarias:

I - a implantacdo de linhas interbairros, com base em estudos e pesquisas

de origem e destino;

Il - implantacéo de sistema de terminais e areas de transferéncia para as

linhas de transporte coletivo, com base em estudos de origem e destino.

Art. 21 A Prefeitura de Tatui devera apresentar proposta de Plano
Diretor de Mobilidade Urbana - PLAMOB em até 12 (doze) meses, contados a partir da

data de publicacdo desta lei.

§ 1° O escopo do Plano de Mobilidade Urbano deverd incluir, entre
outros, estudos técnicos para:

| - avaliacdo das condicGes gerais da mobilidade da populacéo;
Il - avaliacdo das condicdes de circulacdo na area urbana;

111 - avaliacdo das condicdes gerais de circulacdo de mercadorias e

cargas em geral na area urbana;

IV - avaliacdo das condicdes de organizacdo e prestacdo dos servicos de

transporte publico;
V - estabelecimento de um plano ciclo viario;

VI - avaliagdo das condi¢bes do transporte suburbano e interurbano no

ambito municipal;

VII - avaliacdo prospectiva do cenario futuro da mobilidade e transporte

da cidade;
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V111 - diretrizes gerais e especificas para a mobilidade e transporte;

IX - programas e plano de acdes, de investimentos em infraestrutura,

tecnologias e servigos;

X - estudos de viabilidade para o aproveitamento dos leitos ferroviarios
atuais, para o transporte urbano de passageiro.

8§ 2° Os objetivos das diretrizes, acdes e investimentos propostos deverdo
estar adequados aos objetivos da politica urbana do Municipio, a sua legislacdo, em
particular ao Plano Diretor, com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana e aos conceitos
fundamentais de sustentabilidade, incluséo social e desenvolvimento da cidade;

SECAO XI

Da Politica de Acessibilidade

Art. 22 Para consecucdo dos objetivos gerais, serdo adotadas as seguintes

diretrizes e estratégias para a politica de acessibilidade.

I - garantia de acessibilidade de todos aos bens publicos e privados de
uso coletivo, aos servi¢os publicos e privados prestados ou colocados & disposicdo da

populagéo;

I1 - eliminar barreiras fisicas e arquitetdnicas das construcdes, adequar 0s
espacos publicos ou de uso coletivo para uso de todos e coibir a pratica de barreiras
atitudinais que obstruam o exercicio de direitos individuais e coletivos a saude, & educacéo,
a escolaridade, ao trabalho, & seguranga a locomoc&o, ao lazer, a profissionalizacéo e ao

entretenimento.
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8§ 1° Compete a Prefeitura de Tatui executar politicas voltadas
preferencialmente a melhoria das condicdes de circulagdo a pé, por bicicletas e por
transportes coletivos, bem como desenvolver gestfes junto a 6rgaos do Governo do Estado,
da Unido e de concessionarias do setor rodoviario e de transportes, de modo a viabilizar
obras de interesse do Municipio, notadamente nos dispositivos de acesso de vias locais a

rodovias que cruzam o Municipio e dos varios modais de transporte.

8§ 2° A melhoria das condigdes de circulagéo de pedestres devem priorizar

as pessoas com deficiéncia, as gestantes e 0s idosos.

SECAO XII

Patrimonio Historico, Arquiteténico, Arqueoldgico e Cultural

Art. 23 A Politica Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Historico,
Arquiteténico, Arqueoldgico e Cultural do Municipio de Tatui devera ter como diretrizes

basicas:

I - preservar a memoria historica, arquitetdnica, arqueolégica e cultural

do municipio;

Il - recuperar os proprios municipais tombados pelo Conselho Municipal
de Defesa do Patrimdnio Historico e Artistico de Tatui - CONDEPHAT;

111 - identificar bens de importancia historica, arquiteténica, arqueologica

e cultural a serem tombados;

IV - apoiar a preservacdo de bens tombados no municipio pelo Governo

do Estado ou da Unido;
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V - incentivar a participacdo de pessoas fisicas ou juridicas no patrocinio

de obras de recuperacao ou restauro de bens tombados ou de interesse historico;

VI - utilizar os instrumentos de transferéncia de potencial construtivo e
da concessdo de incentivos fiscais, como incentivo a preservacdo dos bens tombados pelos
seus proprietarios, agentes promotores ou patrocinadores das obras ou servi¢os decorrentes

da preservacao, total ou parcialmente:

§ 1° Os incentivos fiscais de que trata o inciso V, do presente artigo,
caracterizar-se-do por reducdo ou isencdo de IPTU, ISSQN, taxas e emolumentos aplicados
ao licenciamento de obras de restauragdo, conservagdo, manutencdo e nao
descaracterizacdo, bem como taxas de instalacdo e funcionamento de atividades culturais, e
serdo regulamentados por lei municipal especifica, condicionadas a manutencdo dos

atributos que geraram o seu enquadramento, atestado por parecer do 6érgdo competente.

8§ 2° A concessdo dos incentivos fiscais previstos no paragrafo anterior
dependera da aprovacao do plano de preservacdo do bem tombado, pelo 6rgdo competente

da Administracdo Pablica Municipal.

VII - preservar, qualificar, resgatar e dar utilizacdo social a toda expresséo
material e imaterial, tomada individual ou em conjunto, desde que portadora de referéncia

a identidade, a acdo ou a memdria dos diferentes grupos da sociedade:

8 1° Entende-se por patrimdnio cultural material toda e qualquer
expressdo e transformacdo de cunho historico, arqueologico, artistico, arquitetnico,
paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnologico, incluindo as obras, objetos, documentos,

edificaces e demais espagos destinados as manifestagdes artistico-culturais;

8 2° Entende-se por patrimonio cultural imaterial todo e qualquer
conhecimento e modo de criar, fazer e viver identificados como elemento pertencente a

cultura comunitaria, tais como as festas, dancas, o entretenimento, bem como, as
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manifestacdes literarias, culinarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre

outras praticas da vida social;

VIII - divulgar junto & comunidade todos os bens de valor cultural do

municipio;

IX - garantir o uso adequado das edificacGes incluidas no patriménio

arquiteténico puablico ou privado;
X - integrar-se com as Politicas de Cultura e de Turismo;

Xl - estabelecer e consolidar a gestdo participativa do patriménio
cultural, realizando o inventario de bens materiais e imateriais, definindo os imdveis de
interesse do patriménio, para fins de preservacéo e a definicdo dos instrumentos aplicaveis,

realizando as formas de gestdo do patriménio cultural, inclusive:
a) 0S mecanismos e 0s instrumentos para a preservagdo do patrimonio;
b) as compensacdes, incentivos e estimulos de preservacgéo;

c) 0s mecanismos de captacdo de recursos para a politica de

preservacgao e conservacao.

XIl - criar a Fundacdo Pr6 Memdria Municipal, a partir da
regulamentacéo dada pelo Poder Executivo Municipal, com os objetivos de receber e dar
encaminhamento as solicitacbes de tombamento; inventariacdo e demais demandas vindas
da Sociedade Civil, apoiar o CONDEPHAT na elaboragéo de processos de tombamento,

levantamentos histéricos, inventarios, entre outros;

X1 - elaborar lei especifica que disponha sobre a preservacdo e
conservacdo de bens imoveis e modveis de interesse historico, arqueoldgico, cultural,

paisagistico, artistico, arquiteténico, natural, etnografico, ambiental ou documental.
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Art. 24 Para consecucdo dos objetivos gerais, devera ser reforcado o
Conselho Municipal de Defesa do Patrimbnio Histérico e Artistico de Tatui -
CONDEPHAT na funcéo de coordenar e fiscalizar as a¢des relativas a Politica Municipal

de Preservacédo do Patrimdnio Historico, Arquitetdnico, Arqueoldgico e Cultural.

SECAO XIl1

Habitacao de Interesse Social

Art. 25 A politica de habitacdo do Municipio devera basear-se no Plano
Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS, elaborado pelo municipio, tendo como

objetivos:
| - estruturar as a¢des da Politica Habitacional do Municipio;

Il - promover diferentes modalidades de atendimento da demanda

apontada no diagnoéstico do setor habitacional de Tatui, considerando suas especificidades;

11 - assegurar a atuacdo continua e sistematica do Governo Municipal,
no sentido de incrementar a dotacdo orcamentaria especifica para este setor, de acordo com
as prioridades definidas no Plano Local de Habitagéo de Interesse Social,

IV - articular a politica de habitacdo de interesse social com as politicas

sociais e ambientais, para promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

V - captar recursos junto as diferentes fontes de financiamento destinadas
a politica habitacional, por meio de convénios e parcerias firmados entre o municipio,

demais entes federativos, iniciativa privada e também através de cooperacao técnica;
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VI - estimular a producdo de Habitacdo de Interesse Social destinada a
familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, de promocéo publica ou a

ela vinculada;

V11 - estimular a producdo de Habitacdo de Mercado Popular destinada a
familias de renda entre 03 (trés) e 10 (dez) salarios minimos, de promocao privada;

VI - promover o0 uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de
infraestrutura, utilizando, quando necessario, 0s instrumentos previstos na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - promover a¢des de melhoria ou requalificacdo habitacional em &reas
ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as de acordo com as caracteristicas

diferenciadas da demanda;

X - coibir novas ocupac6es por assentamentos habitacionais inadequados
nas areas de preservacao ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriacgao,
nas de uso comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em

locais apropriados e a destinacdo adequada a essas areas;

Xl - garantir a capacitagdo e melhoria dos recursos institucionais,
técnicos e administrativos destinados a atuar na questdo de habitacdo de interesse social;

XI1 - desenvolver agdes com agentes de ambito regional, visando a oferta
equilibrada de habitacfes de interesse social em toda a &rea de influéncia do Municipio de
Tatui.

Art. 26 Para consecucdo da Politica de Habitacdo do Municipio, deverao
ser desenvolvidos os programas e agOes definidos no PLHIS, articulados aos demais

programas e agOes setoriais da politica urbana, voltados a:
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I - ampliar a oferta de unidades habitacionais prontas, adequadas e
acessiveis a populacdo de baixa renda, bem como ampliar as possibilidades de
financiamento para a aquisicdo habitacional voltado & demanda néo atendida pelo mercado
demanda de Habitac&o de Mercado Popular;

Il - garantir condicBes para que as familias que compdem a demanda por
habitacdo de interesse social, individual ou coletivamente, possam se organizar para

viabilizacdo de empreendimentos habitacionais, por autogestao;

Il - promover a regularizacdo fundiéria - considerando os aspectos
juridicos e urbanisticos em &reas de interesse social, consolidadas ou em processo de
consolidacdo, que ndo apresentem riscos a permanéncia da populacdo ou que ndo

comprometam a preservacdo ambiental;

IV - assistir as familias de baixa renda, individualmente ou organizados,

nas questdes relacionadas a construcdo ou requalificacdo de unidades habitacionais;

V - ampliar a capacidade administrativa do Governo Municipal,
estruturando e modernizando seus instrumentos de gestdo - humanos, materiais, logisticos
e financeiros, contribuindo assim para implementacdo e gestdo dos Programas

Habitacionais;

VI - acdo de apoio a fixacdo das familias beneficiadas pelos programas
habitacionais em suas habitacGes, fortalecendo seus vinculos comunitérios e territoriais
urbanos, com acdes concorrentes de geracdo de emprego e renda e de fruicdo dos servigos

publicos locais.

Art. 27 Para que os programas habitacionais de interesse social do
municipio possuam maior capacidade financeira e autossuficiéncia, independente dos
recursos advindos dos convénios e parcerias externas constituir-se-o recursos do Fundo

Municipal de Habitacdo de Interesse Social:
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I - dotagdes do Orcamento Geral do Municipio, classificadas na funcao

de habitacéo;

I1 - outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo

Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

Il - recursos provenientes de empréstimos externos e internos para

programas de habitacao;

IV - contribuicdes e doacdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e

organismos de cooperagdo nacionais ou internacionais;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com

recursos do Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social;
VI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados;

VIl - as receitas advindas da venda e da transferéncia de potencial
construtivo e demais instrumentos constantes do Estatuto da Cidade;

VIl - o pagamento dos custos incidentes nos programas habitacionais

seja nos programas de provisao habitacional e de regularizacao fundiaria.

Art. 28 Os agentes responsaveis pela execucao dos programas e acoes da
politica municipal de habitagdo deverdo manter atualizado o sistema municipal de
informagdes, com a transferéncia de dados e informac6es referentes aos beneficidrios dos

programas, recursos alocados, projetos e ac¢oes e sua distribuicgéo territorial.

SECAO XIV

Residuos Sélidos
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Art. 29. A Politica Municipal de Residuos Solidos, que devera ser
contemplada na elaboracdo do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos,

tem os seguintes principios:
| - a prevencéo e a precaucao;

Il - a visdo sistémica, na gestdo dos residuos solidos, que considere as

variaveis ambientais, sociais, culturais, econémicas, tecnolégicas e de satde publica;

I11 - a gestdo integrada e compartilhada dos residuos sélidos por meio da

articulacdo entre Poder Publico, iniciativa privada e demais segmentos da sociedade civil;
IV - 0 desenvolvimento sustentavel;

V - a cooperacdo entre as diferentes esferas do poder publico, o setor

empresarial e demais segmentos da sociedade;

VI - o reconhecimento do residuo solido reutilizavel e reciclavel como

um bem econémico e de valor social, gerador de trabalho e renda e promotor de cidadania;
V11 - o respeito as diversidades locais e regionais;
V111 - o direito da sociedade a informacdo e ao controle social;

IX - a atuagdo em consonancia com as politicas federal e estadual de

recursos hidricos, meio ambiente, saneamento, saude, educacao e desenvolvimento urbano.

Art. 30 Os objetivos da Politica Municipal de Residuos Sélidos sdo os

seguintes:
| - a protegédo da saude publica e da qualidade ambiental;

Il - 0 uso sustentavel, racional e eficiente dos recursos naturais;
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11 - a ndo geracdo, reducdo, reutilizacdo, reciclagem e tratamento dos
residuos soélidos, bem como disposicdo final ambientalmente adequada dos rejeitos,

observando essa ordem de prioridade;

IV - 0 estimulo & ado¢do de padrdes sustentaveis de producao e consumo
de bens e servigos;

V - o incentivo a industria da reciclagem, tendo em vista fomentar o uso

de matérias-primas e insumos derivados de materiais reciclaveis e reciclados;

VI - a gestdo integrada de residuos solidos, em consonancia com as
diretrizes estabelecidas no Plano de Gestdo Integrada de Residuos Solidos;

VIl - a articulacdo entre as diferentes esferas do poder publico e destas
com o setor empresarial, com vistas a cooperacdo técnica e financeira para a gestdo

integrada de residuos solidos;

VI - universalizagdo do acesso aos servicos publicos de coleta seletiva

dos residuos reutilizaveis e reciclaveis,
IX - capacitacdo técnica continuada na area de residuos solidos;

X - regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizagdo da
prestacdo dos servigos publicos de limpeza urbana e de manejo de residuos solidos, com
adogdo de mecanismos gerenciais e econdmicos que assegurem a recuperagdo dos custos
dos servigos prestados, como forma de garantir sua sustentabilidade operacional e
financeira, observada a Lei Federal n® 11.445, de 2007,

XI - prioridade, nas aquisicGes e contratacdes do poder publico, para
bens, servicos e obras que considerem critérios compativeis com padrGes de consumo

social e ambientalmente sustentaveis;
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XII - incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental,
social e empresarial voltados para a melhoria dos processos produtivos em conformidade

com as legislacOes pertinentes;

X1 - a recuperagdo de areas degradadas pela disposicdo inadequada de

residuos sélidos.

Art. 31 Na gestdo e gerenciamento de residuos solidos, devera ser
observada a seguinte ordem de prioridade: ndo geracao, reducdo, reutilizacédo, reciclagem,

tratamento dos residuos sélidos e disposi¢do final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Art. 32 E de responsabilidade do Municipio de Tatui a gestfo integrada
dos residuos sélidos gerados no seu territdrio, sem prejuizo das competéncias de controle e
fiscalizacdo dos diversos orgaos federais e estaduais, bem como da responsabilidade do

gerador pelo gerenciamento de residuos, consoante o estabelecido nesta Lei.

§ 1° Os residuos sélidos de que trata o caput refere-se aos residuos
urbanos, residuos de servicos de salde gerados nos estabelecimentos gerenciados pela
administracdo municipal, podendo, mediante convénio, se responsabilizar por residuos
gerados em estabelecimentos de terceiros, publicos ou privados; residuos dos sistemas
publicos de saneamento como Estacdes de Agua e de Esgoto e residuos de limpeza dos
sistemas de drenagem de &guas pluviais; residuos de construcao civil gerados nos proprios

municipais ou por pequenos geradores.

8 2° Os grandes geradores de residuos da construcdo civil deverdo
apresentar Planos de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil para anélise do
Poder Pablico Municipal, contemplando as obras e servigos por ele executadas e em
consonancia com o que estabelece as Resolugdes CONAMA n° 307, de 05 de junho de

2002 e n° 448, de 18 de janeiro de 2012, e suas eventuais alteracoes.
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8§ 3° Os geradores de residuos de servicos de satde deverdo apresentar 0s
Planos de Gerenciamento de Residuos de Servicos de Salde, nos termos previstos na
Resolugdo RDC ANVISA n° 306/2004, e suas eventuais alteragdes.

Art. 33 Na prestacdo dos servicos publicos de limpeza urbana e de
manejo de residuos sélidos, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econémicos que
assegurem a recuperacdo dos custos dos servigos prestados, como forma de garantir sua
sustentabilidade operacional e financeira, observada a Lei Federal n° 11.445, de 2007, e

suas eventuais alteragdes.

Art. 34 A coleta seletiva devera ocorrer com inclusdo dos Catadores e
Catadoras, por meio das cooperativas, autogestiondrias, formadas exclusivamente por
municipes demandatarios de ocupacdo e renda, em conformidade com o artigo 57 da Lei
Nacional de Saneamento Béasico n° 11.445/07, e demais dispositivos legais que tratam da
questéo.

8§ 1° Para a universalizagdo do acesso ao servico, 0s gestores do servigo
publico de coleta seletiva responsabilizar-se-d0 pela eficiéncia e sustentabilidade

econdmica das solugdes aplicadas.

§ 2° A coleta seletiva poderd ser implementada sem prejuizo da
implantacéo de sistemas de logistica reversa, prevista na Lei Federal n° 12.305/2010 e seus

decretos regulamentadores.

Art. 35 O Municipio podera buscar solucdes consorciadas no ambito

regional para a gestdo dos residuos solidos, no que lhe for conveniente.

SECAO XV

Da Infraestrutura e Servicos de Utilidade Publica
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Art. 36 Sdo objetivos referentes a infraestrutura e servicos de utilidade

publica:

I - racionalizar a ocupacéo e a utilizagdo da infraestrutura instalada e por

instalar;
Il - assegurar a equidade na distribuicéo territorial dos servigos;

Il - incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias,
buscando otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servigos

de utilidade publica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

IV - promover a gestdo integrada da infraestrutura e do uso racional do

subsolo urbano, coordenando a¢Ges com concessionarios e prestadores de servigos;

V - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido
para servicos de interesse comum, tais como abastecimento de &gua, tratamento de esgotos,

destinacao final de lixo e energia;

VI - ndo esgotar a capacidade da infraestrutura existente sem antes

prover a complementacdo adequada as demandas futuras;

VII - garantir a justa distribuicdo dos dnus e beneficios decorrentes das

obras e servicos de infraestrutura urbana;

VIl - implantar e manter sistema de informagOes de infraestrutura

urbana, integrado ao sistema de Municipal de informagdes;

IX - estimular, em empreendimentos publicos e privados, 0 uso da

energia solar e eolica para aquecimento de agua, iluminacgéo e outro fins;
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Art. 37 Séo diretrizes relativas a infraestrutura e servicos de utilidade
publica os equipamentos de infraestrutura de servi¢os publicos ou privados nas vias

publicas, incluidos seus subsolos e espaco aéreo.

SUBSECAO |

Da Energia e lluminacéo Publica

Art. 38 S&o objetivos no ambito do consumo de energia e iluminagéo
publica:

I - promover a reducdo de consumo e o uso racional de energia elétrica;

Il - garantir conforto e seguranca a populacdo, assegurando adequada

iluminacdo noturna nas vias e logradouros publicos.

Art. 39 Séo diretrizes relacionadas ao consumo de energia e iluminagéo

publica:
| - assegurar o abastecimento de energia para consumo;

Il - assegurar a modernizacdo e maior eficiéncia da rede de iluminacao

publica;
111 - implementar planos de manutencéo corretiva e preventiva;

IV - reduzir o prazo de atendimento das demandas;
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SUBSECAO lI

Sistema Municipal de Espacos Livres

Art. 40 Através de lei municipal especifica, 0 Municipio devera instituir
um sistema municipal de espacos livres, capaz de regulamentar o modo de criagao,
classificacdo, implantacdo e a gestdo das areas ambientalmente protegidas no municipio e

de &reas verdes, visando:

| - estabelecer as categorias de uso, "integral" ou “sustentavel", ou

adaptar e criar novas categorias tendo em vista as peculiaridades do municipio;

Il - estabelecer critérios de gestdo das unidades de conservagdo, com as

atribui¢bes dos 6rgdos municipais;

11 - estabelecer mecanismos de participacdo da populagdo na gestdo
dessas unidades;

IV - estabelecer um zoneamento voltado a criacdo de unidades de

conservacéo;

V - possibilitar o recebimento do "ICMS Ecoldgico", incentivo fiscal
regulamentado pela Lei Estadual n°® 8.510/93, que beneficia municipios que possuem areas

ocupadas por unidades de conservacao.

VI - estabelecer um Plano de Gestdo de Areas Verdes através de

inventario e mapeamento das areas verdes existentes e aquelas que vierem ser criadas.

Paragrafo anico. Deverdo compor o sistema municipal de espacos livres
as areas protegidas e as areas verdes que depois de mapeadas como “Sistema de Espacos
Livres” deverdo ser disponibilizadas a comunidade por meio de sistema de informacgdes

ambientais.
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Art. 41 O sistema de espacos livres tem como diretrizes especificas:

I - implantar e manter o ajardinamento e a arborizacdo urbana,
arregimentando a parceria da populacdo através de programas permanentes de manutencéo,

educacao, divulgacdo e orientacdo técnica;

Il - implantar novos parques urbanos, prioritariamente nas Zonas de

Conservacao Ambiental do Rio Tatui e de alguns de seus afluentes, de forma a:

a) viabilizar a manutencdo da vegetacdo ciliar e de outros tipos de
cobertura vegetal, garantindo a permeabilidade do solo e facilidade de drenagem nas &reas

de preservacao permanente legalmente instituida;

b) viabilizar equipamentos de recreacdo e lazer ao ar livre junto aos

bairros onde é previsto crescimento notavel da populacéo residente;

11 - implantar parques lineares de forma a restabelecer conexdes entre

fragmentos de vegetacéo e fluxo de espécies diversas.

IV - implantar unidades de conservacdo em areas com vegetacao
representativa como fragmentos florestais, com potencial de ser utilizados como corredor

de fauna e flora.

Art. 42 Na gestdo do sistema de espacos livres cabe a Prefeitura de
Tatui:

I - regulamentar e fiscalizar o atendimento a exigéncia de que nos novos
loteamentos residenciais, comerciais e industriais e outras modalidades de urbanizacao de
glebas, as areas a serem transferidas para o Municipio como espacos livres de uso publico,
preferencialmente em bloco Unico, tenham localizacdo, dimensbes e caracteristicas

topograficas, de forma a:
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a) assegurar as funcBes ambientais, tais como a infiltracdo de aguas
superficiais, a conservacao da biodiversidade, a mitigacdo de ilhas de calor e da poluicao

sonora e atmosférica e;

b) viabilizar seu efetivo uso enquanto local de lazer e prética de

exercicios fisicos e seja objeto de ajardinamento e arborizacao;

Il - assegurar que em novos parcelamentos do solo, instalados em areas

contiguas, as areas a serem transferidas para 0 municipio, mantenham a sua conectividade;

Il - exigir que, quando marginais a cursos de agua, as areas transferidas
para 0 Municipio como espacos livres de uso publico tenham dimensdes adequadas, de
forma a resultarem tanto mais larga quanto mais vulneravel a erosdo e as cheias forem os

terrenos;

IV - exigir dos empreendedores que reservem, junto aos
empreendimentos mencionados no inciso |, atendendo a diretrizes e determinagdes do
Poder Publico Municipal, areas para implantacdo de dispositivos de contencdo de aguas,

bem como ajardinamento e arborizacdo que permitam seu uso como parques publicos.

SUBSECAO IlII

Educagdo Ambiental

Art. 43 A Prefeitura de Tatui, observado a Politica Municipal de
Educacdo Ambiental, podera implantar o Programa Municipal de Educagcdo Ambiental, em
conformidade com os principios e objetivos da Politica Nacional de Educa¢do Ambiental e

da Politica Estadual de Educagdo Ambiental:

| - elaborado de forma participativa;
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Il - constituido pelos programas socioeducativos ja existentes, devendo-

se desenvolver e ampliar novos programas envolvendo toda a sociedade;

Il - desenvolvido por agBes em sinergia com as instituigoes

governamentais e ndo governamentais que atuam no campo ambiental e educacional;

IV - garantindo, incentivando e apoiando a sociedade civil em acOes
educadoras socioambientais, por meio de uma rede capilarizada de nucleos de educadores

ambientais.

§ 1° A coordenacdo da Politica e do Programa Municipal de Educacdo
Ambiental ficara a cargo de um 6rgdo gestor que devera ser composto pelos 6rgaos afins
que atuam com a tematica ambiental, cuja atribuicdo do érgdo gestor serd a de definir
diretrizes para implantacdo em ambito municipal; articulacdo, coordenacdo e supervisdo de
planos, programas e projetos na area de educacdo ambiental; participagdo na negociacao de
financiamentos e planos, programas e projetos na area de educacdo ambiental;

8§ 2° O Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Agricultura
e Meio Ambiente, devera coordenar processos de articulacdo dos distintos atores na area,
em foros, conselhos e coletivos visando a integracdo entre as suas acdes, considerando a

transversalidade da temética educadora ambiental;

§ 3° A Educagdo Ambiental - EA devera estar presente nas diferentes
acbes propostas pela Politica Municipal de Meio Ambiente, considerando a

transversalidade do tema.

SUBSECAO IV

Drenagem de Aguas Pluviais
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Art. 44 Sdo objetivos para o Sistema de Drenagem Urbana:

I - equacionar a drenagem e a absorcdo de aguas pluviais combinando
elementos naturais, tais como solo permeavel e corpos d'dgua, com elementos construidos,

entre eles, guias e sarjetas, bocas de lobo e galerias subterraneas;

Il - preservar e recuperar &reas com interesse para drenagem,
principalmente, as varzeas, faixas sanitarias e fundos de vales, de forma a garantir o

equilibrio entre absorcdo, retencdo e escoamento de aguas pluviais;

111 - controlar a permeabilidade do solo, minimizando o processo de sua

impermeabilizacdo;

IV - elaborar e implementar programas de participacdo e de educacao

ambiental relativos a importancia do escoamento das aguas pluviais.
Art. 45 Sdo diretrizes para o sistema de drenagem urbana:

I - revisar e adequar a legislacdo voltada a protecdo da drenagem,
estabelecendo pardmetros de tratamento das areas de interesse para drenagem, tais como
faixas sanitarias, varzeas, areas destinadas a futura construcao de reservatérios e fundos de

vale;

Il - disciplinar a ocupacdo das cabeceiras e varzeas das bacias do

Municipio, preservando a vegetacdo existente e visando a sua recuperacéo;

11 - implementar a fiscalizagdo do uso do solo nas faixas sanitarias,

varzeas e fundos de vale, areas destinadas a futura construcao de reservatorios;

IV - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com
areas de interesse para drenagem, tais como parques lineares, &rea de recreacdo e lazer,

hortas comunitérias e manutencdo da vegetacao nativa;
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V - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros
aspectos, a mobilidade de pedestres e pessoas com deficiéncia, a paisagem urbana e 0 uso

para atividades de lazer;

VI - implantar medidas de prevencdo de inundagdes, tais como controle
de eroséo, especialmente em movimentos de terra; controle de transporte e deposicao de
entulho e lixo; combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de

invasdes nas areas com interesse para drenagem.

Art. 46 S8o acles estratégicas necessarias para o sistema de drenagem

urbana:

I - implantar sistemas de retencdo temporaria das aguas pluviais, em

locais com areas impermeaveis maiores do que 500,00 mz;

Il - desassorear, limpar e manter os cursos d'dgua, canais e galerias do

sistema de drenagem;

11 - incentivar as parcerias entre o Poder Pablico e a iniciativa privada

na implantacdo das acGes propostas;

IV - promover campanhas de esclarecimento publico e a participagdo das

comunidades no planejamento, implantagédo e operacao das a¢des contra inundaces.

Art. 47 Para reducdo do impacto da urbanizagédo sobre o regime natural
dos cursos d’agua, a expansdo da cidade deve ser orientada de modo a evitar a ocupacao de
varzeas, e novos empreendimentos deverdo incorporar dispositivos de retencdo e

retardamento de aguas pluviais.
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8§ 1° Devera ser exigida reserva de area para implantacdo de dispositivos
de retencéo e retardamento das aguas pluviais dentro de glebas a serem loteadas para fins
urbanos, a critério da Prefeitura ou do 6rgdo responsavel pelo saneamento béasico
municipal, que analisard e aprovara 0s respectivos projetos com suas caracteristicas

técnicas e localizacéo.
§ 2° Os dispositivos mencionados no caput deste artigo séo:

I - reservatérios de retencdo cobertos ou descobertos, podendo ter

tratamento superficial adequado para uso como espacos livres de lazer, quando vazios;

Il - terrenos com superficie e subsolo mantidos permeaveis, através de
ajardinamento ou pisos drenantes, em percentuais superiores ao minimo exigido pelas

normas de ocupacdo da zona onde se localiza o empreendimento;

111 - combinagdes de reservatorios e terrenos permeéaveis.

TITULO II

Ordenamento Municipal do Uso do Solo

CAPITULO |

Do Ordenamento Territorial

Art. 48 Para fins de parcelamento, uso e ocupacdo do solo fica o fica o

territério do Municipio de Tatui subdividido em Macrozonas, definidas no Plano Diretor.
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Paragrafo anico. Macrozonas sdo porcbes do territério do Municipio

definidas em funcéo das condi¢bes geomorfologicas, ambientais e de infraestrutura.

SECAO |

Do Macrozeamento

Art. 49 Visando o desenvolvimento sustentavel de Tatui, no territorio do

Municipio sdo instituidas duas categorias de macrozonas:

I - MZU - Macrozona Urbana, composta por areas dotadas de
infraestruturas, servicos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando maior
densidade construtiva e populacional que requerem uma qualificacdo urbanistica e em

condicdes de atrair investimentos;

Il - MZR - Macrozona Rural, composta por areas que apresentam usos

diversificados que se configuram entre 0 meio rural e 0 meio urbano;

Paragrafo dnico. Os perimetros das macrozonas e de seus
compartimentos estdo indicados no “Mapa L1 - Macrozoneamento”, que € parte integrante

desta Lei.

SECAO II

Subdivisao Territorial da Macrozona Urbana
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Art. 50 A Macrozona Urbana corresponde as porcdes de territorio ja
urbanizadas e aquelas passiveis de urbanizacdo, onde a Prefeitura de Tatui, entidades
integrantes da Administracdo Indireta e concessionarias operam e poderdo atender, no
ambito de seus planos vigentes, a demanda de obras e servicos necessarios para as
atividades urbanas nelas previstas.

§ 1° Na Macrozona Urbana a Prefeitura de Tatui poderd aprovar novos

parcelamentos para fins urbanos, bem como novas urbanizacdes em glebas e lotes urbanos;

8 2° Para a implantag&o dos empreendimentos mencionados no § 1° deste
artigo, serd exigido do responsével, as obras e instalagcBes internas necessarias ao
empreendimento, mediante o0 projeto, a execucdo e 0 custeio das extensbes de

infraestrutura da area a ser utilizada, notadamente:

I - implantacdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes

com o sistema publico;

Il - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de

iluminacdo publica e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

11 - pavimentacdo do leito carrocavel das vias internas e aquelas vias

lindeiras a area utilizada inclusive seus acessos;

IV - implantacdo da rede de abastecimento de &gua e de coleta de esgoto
e suas conexdes com a rede publica ja instalada com capacidade de atendimento as

demandas do novo empreendimento;
V - arborizacao de calgadas.

8 3° As porcbes do territorio municipal constituidas pelos nucleos
urbanos isolados ja consolidados ou de regularizacdo fundiaria, ficam classificadas, para

fins de uso, como Zona Urbana 1 — ZU1.
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Art. 51 Para efeito da ordenacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, a Macrozona Urbana do Municipio de Tatui é subdividida em Zonas de Uso e
Corredores e estdo indicadas no Mapa L2 - Zoneamento Municipal, que é parte integrante
desta Lei e séo discriminadas nos artigos seguintes.

Art. 52 Na Zona Urbana Central - ZUC, que compreende o centro da
cidade e as areas a ele contiguas, tem as melhores condi¢cdes de infraestrutura da cidade,
caracterizadas pela coexisténcia de edificacdes térreas e verticalizadas, comeércio e servicos
diversificados, industria de pequeno porte, as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do

solo devem:
I - incentivar a manutencao da variedade de usos;

Il - permitir a verticalizacdo e a ocupacdo extensiva dos lotes, com
padrdes de densidade compativeis com a oferta de transporte pablico e a capacidade do

sistema viario;

Il - estimular a permanéncia e ampliacdo dos usos residenciais

verticalizado;
IV - estimular o uso de transporte coletivo.

Art. 53 Nas Zonas Urbanas 1 - ZU1, que inclui em sua maior parte
bairros ja consolidados e utilizados por uso residencial, comercial, de servicos e industrial

de pequeno porte, as normas de parcelamento, uso e ocupagao do solo devem:
I - estimular o uso residencial de média densidade;

Il - permitir usos ndo residenciais, desde que ndo causem incémodos

para a populagéo residente;

Il - fixar indices urbanisticos que permitam a adogdo de padrdes

variados de edificacbes com solugdes térreas ou verticalizadas.
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Art. 54 Nas Zonas Urbanas 2 - ZU2 e que compreendem areas
localizadas nos principais vetores de expansao da cidade as normas de parcelamento, uso e

ocupacdo do solo devem:
| - estimular o uso residencial de média densidade.

Il - admitir usos ndo residenciais, tais como comércio, servicos e
industria de pequeno porte, visando a proximidade entre habitacdo e local de trabalho,

desde que ndo causem incdmodos a vizinhanca;

11 - fixar indices urbanisticos compativeis com edificacdes de padréo

popular, inclusive prédios verticalizados.

Art. 55 Nas Zonas Urbanas 3 - ZU3, que incluem éareas destinadas a
ocupacdo predominantemente residencial, as normas de parcelamento, uso e ocupacdo do

solo devem:

I - privilegiar o uso residencial em padrdes de baixa densidade e baixas

taxas de ocupacéo.

Il - permitir usos do solo de atividades de apoio ao uso residencial e ndo

incdOmodos;

111 - limitar o percentual dos terrenos que podem ser edificados e
impermeabilizados e estimular o aumento de areas vegetadas, visando a preservacao da

qualidade paisagistica e ambiental dos bairros.

Art. 56 Nas Zonas Industriais - ZI, composta por areas com
concentracdo industrial ja estabelecida e areas a serem destinadas para expansao destas

atividades, as normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo devem:
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I - reservar os terrenos exclusivamente a implantacdo de inddstrias de

grande porte e instalacdes correlatas;

Il - fixar afastamentos e recuos visando a seguranca e a reducdo de

conflitos de vizinhanca;

111 - viabilizar a circulacdo e as operagdes de carga e descarga de

veiculos de grande porte sem conflitos com o trafego geral.

Art. 57 Nos Corredores de Comércio e Servicos 1 e 2 - CCS1 e CCS2,
que sdo constituidos pelos lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros, com
uso predominantemente comercial, de prestacdo de servicos e industrial de pequeno porte,
e que atravessam ou margeiam as Zonas de Usos Urbanos ZU1 e ZU2, as normas de

parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem:

I - admitir estabelecimentos comerciais, de servigos de maior porte do

gue aqueles permitidos em zonas residenciais e industrial de pequeno porte;

11 - fixar condi¢des de ocupacdo ligeiramente diferenciadas, admitindo-se
coeficientes de aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde

que seja reduzida a taxa de ocupacao;

111 - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o
corredor, com excecdo dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via

transversal ao corredor.

Paragrafo anico. Nos Corredores de Comércio e Servigos 2 (CCS2) sera

também admitidos uso gerador de ruido noturno e polos geradores de trafego intenso.

Art. 58 Nos Corredores de Comércio e Industria - CCI, que atravessam
ou margeiam Zona Industrial - ZI, as normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo

devem:
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I - permitir a implantacdo de atividades de apoio a producao industrial,

admitindo usos comerciais e de servicos;
Il - vedar a implantag&o de uso residencial.

Paragrafo Unico. Para instalacGes industriais, nesses corredores, 0s

indices construtivos a serem observadas sdo os da Zona Industrial - ZlI.

Art. 59 Nas macrozonas de ocupacdo urbana e nas macrozonas de
ocupacdo rural é obrigatéria a recomposicdo e a preservacdo das matas ciliares para
protecdo dos corpos d'agua correntes ou dormentes, bem como para a protecdo do solo para
impedir e corrigir a erosdo do solo, inclusive nas obras de terraplenagem, sempre

respeitando leis e normas estaduais e federais.

SECAO Il

Da Zona de Especial Interesse Cultural e Turistico

Art. 60 A Zona Especial de Interesse Turistico — ZEICT, define-se por
areas publicas ou privadas destinadas ao lazer, ao uso sustentavel do meio ambiente e do
patrimonio historico, a promogéo da ocupacgéo de interesse educacional, turistico e cultural,

e se subdivide em trés zonas distintas:

| - ZEICT1 (Zona de Especial Interesse Cultural e Turistico 1) séo as
areas publicas ou privadas, passiveis de requalificacdo urbana e ou regularizacdo fundiaria,
com terrenos e edificagbes subutilizados ou ndo utilizados, a ser destinada para a
implantacdo de equipamentos publicos, de comércio e de servigos de carater local, com
espacos destinados para o fomento do turismo gastrondmico e cultural, sobretudo o

musical, com equipamentos de recreacéo e de lazer;
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Il - ZEICT2 (Zona de Especial Interesse Cultural e Turistico 2) sdo as
areas publicas ou particulares, terrenos e edificacfes subutilizados ou ndo utilizados,
localizados na &rea onde se encontra conjunto ferroviério, a serem destinada para a
implantacdo de infraestrutura para mobilidade urbana, equipamentos publicos, de comércio
e de servicos de carater local, com espacos destinados para o fomento do turismo

gastrondmico e cultural, sobretudo o musical, com equipamentos de recreacdo e de lazer;

111 - ZEICT3 (Zona de Especial Interesse Cultural e Turistico 3) sdo as
areas publicas ou particulares, terrenos e edificacdes subutilizados ou nédo utilizados, onde
deverd ser criada uma unidade de conservacdo com suas diretrizes especificas a serem

elaboradas no plano de manejo.

Paragrafo unico. Os perimetros de cada uma das ZEICT - Zonas de
Especial Interesse Cultural e Turistico estdo indicados no “Mapa L6 - Zona Especial de

Interesse Cultural e Turistico”, que € parte integrante desta Lei.

CAPITULO Il

Definicdes, ClassificacOes e Restri¢es de Uso

SECAO |

Das Definicdes

Art. 61 Para os efeitos da presente Lei serdo adotadas as seguintes

definigoes:

I - ADENSAMENTO - intensificagao de uso do solo;
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Il - AFASTAMENTOS / RECUOS - sdo as distancias entre as
projecdes horizontais dos perimetros externos das edificacfes e as divisas entre lotes ou
glebas, medidas perpendicularmente as divisas; podem ser também as distancias entre
edificacbes de um mesmo lote ou gleba, ou ainda, as distancias entre as edificacdes e as

vias particulares de circulagéo:

a) os afastamentos minimos em relacdo as divisas sdo definidos por

linhas paralelas as mesmas;

b) os afastamentos minimos, entre edificacdes de um mesmo lote ou
gleba, sdo definidos por linhas paralelas as projecdes horizontais dos respectivos
perimetros; nos cantos externos sera feita a concordancia das linhas com raio igual ao

menor dos afastamentos;

c) os afastamentos minimos, entre as edificacdes e as vias particulares de

circulacdo, sdo definidos por linhas paralelas as vias;

d) os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes as divisas laterais

do lote ou gleba;

e) o afastamento de fundo € aquele correspondente a divisa de fundo do

lote ou gleba.
111 - ALINHAMENTO - é a divisa entre o lote ou gleba e o logradouro
publico;

IV - ALTURA DA EDIFICACAO - ¢ a dimensdo vertical maxima da
edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do

terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;
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V - APP - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - sdo areas
de grande importancia ecologica e social, que tém a funcdo de preservar 0S recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e
flora, proteger o solo e assegurar 0 bem estar das popula¢des humanas;

VI - AREA CONSTRUIDA TOTAL - é a somatéria das areas

construidas dos diversos pavimentos da edificacao;

VIl - AREA DE ESTACIONAMENTO - area destinada a

estacionamento ou guarda de veiculos;

VIIl - AREA LIVRE - é toda superficie, em qualquer plano, no

ocupada por edificacdes;

IX - AREA OCUPADA DO LOTE OU GLEBA - é a éarea das
superficies correspondentes as projecdes, no plano do piso do pavimento térreo, das
edificacOes situadas acima desse plano;

X - AREA OU FAIXA NAO EDIFICAVEL - é a area de terreno onde

ndo é permitida qualquer edificacao;

XI - AREA PARA LAZER E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
- € a area, num empreendimento em condominio, de uso comum dos conddminos,

complementando as moradias;

X1l - AREA PERMEAVEL DE UM LOTE OU GLEBA - ¢ a por¢io
de terreno onde ndo ha& pavimento ou estruturas subterraneas capazes de obstruir a

percolacdo das aguas pluviais para o subsolo;

Xl - AREAS VERDES - sfo areas com restricdo de uso, onde a

prioridade é pela manutencdo e restauracao florestal;
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XIV - ARRUAMENTO - é a abertura de qualquer via destinada a

circulacéo;

XV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - é o fator pelo qual
deve ser multiplicada a area do lote ou gleba para se obter a &rea maxima de construgéo
permitida para os andares de uma edificacéo;

XVI - CONJUNTO DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO - é o
conjunto de duas ou mais edificacGes cujo regime de propriedade implica a existéncia de
uma ou mais unidades autbnomas e de areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada

unidade, como parte inseparavel, uma fracdo do terreno e benfeitorias comuns;

XVII - CONJUNTO DE EDIFICACOES EM GLEBA - € o conjunto
de duas ou mais edificacbes, em regime de condominio ou de propriedade indivisa,

implantado em gleba ndo previamente parcelada para fins urbanos;

XVIIlI - CONDOMINIOS HORIZONTAIS - aqueles previstos na
legislacdo especifica de condominios, ou seja, os constituidos de unidades térreas,

assobradadas, geminadas ou ndo, ou sobrepostas com até 2 pavimentos;

XIX - CONDOMINIOS VERTICAIS - aqueles constituidos de
edificios de unidades sobrepostas, superiores a 2 pavimentos;

XX - CONDOMINIOS MISTOS - aqueles constituidos por unidades
térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, juntamente com edificios de unidades

sobrepostas;

XXI - DECLIVIDADE - ¢ a relacdo percentual entre a diferenca das

cotas altimétricas e dois pontos e sua distancia horizontal,

XXIl - DESDOBRO - é a divisdo, em duas ou mais areas, de um lote

edificavel para fins urbanos;
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XXIIl - DESMEMBRAMENTO - € a divisdo de gleba em lotes
edificaveis para fins urbanos, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo
implicando a abertura de novas vias publicas, nem o prolongamento ou alargamento das ja

existentes;

XXIV - DIMENSAO DO LOTE - é estabelecida para fins de

parcelamento do solo e ocupacdo do lote e indicada pela testada e area minima do lote;

XXV - DIVISA - ¢ a linha divisoria legal que separa lotes vizinhos e

logradouro publico;

XXVI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo equipamentos

publicos de educacéo, cultura, satde, lazer e similares;

XXVIl - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - é o terreno de
propriedade publica e uso comum do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a

recreacédo, lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;
XXVIII - FRACIONAMENTO - ¢ a divisdo de gleba em glebas;

XXIX - FUSAO, UNIFICACAO OU REMEMBRAMENTO DE
LOTES OU GLEBAS - é a juncdo de duas ou mais areas para formarem uma Unica

unidade fundiaria;

XXX - GLEBA - é uma porgéo de terra, com localizacdo e configuracdo
definida e que ndo resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos, com

area de terreno superior a 2.000 mz;

XXXI - GUIA - ¢é o elemento de separacdo entre o passeio publico e o

leito carrocavel,
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XXXIlI - INFRAESTRUTURA - é um ou mais sistemas de
equipamentos que fornecem servicos basicos, tais como as redes de saneamento basico,
drenagem de agua pluvial, pavimentagdo, distribuicdo de energia elétrica, iluminacdo

publica e similar;

XXXII - JUSTIFICATIVA TECNICA - documento elaborado com
habilidade especial, que comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma

proposicao;

XXXIV - LOGRADOURO PUBLICO - ¢ o0 espaco de propriedade
publica e de uso comum do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a circulacdo de

veiculos, pedestres ou ambos;

XXXV - LOTE EDIFICAVEL PARA FINS URBANOS - é uma
porcao de terra, com area inferior a 2.000,00 m2, com localizacdo e configuracdo definidas,
com é&rea, acesso e infraestrutura basica atendendo ao disposto na legislacdo pertinente e

que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXVI - LOTEAMENTO - é a divisdo de gleba em lotes edificaveis
para fins urbanos, com abertura de novas vias publicas, prolongamento ou alargamento das

vias existentes;

XXXVII - PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS -

é a divisdo de gleba sob forma de loteamento, desmembramento ou desdobro;

XXXVIII - PASSEIO OU CALCADA - ¢ a parte do logradouro publico

destinada ao transito de pedestres, sempre mais alto que o leito carrocavel;
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XXXIX - PAVIMENTO DE EDIFICACAO - conjunto de construgdes
cobertas ou descobertas situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o Ultimo
piso e a cobertura, distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto
pela legislacéo aplicavel. Conjunto de dependéncias de uma edificacéo situado no mesmo

nivel;

XL - PAVIMENTO - qualquer plano utilizdvel de uma edificacdo,

sendo que um pavimento podera desenvolver-se em dois ou mais planos;

XLI - PAVIMENTO TERREO - ¢é o pavimento acima do pordo ou do
embasamento e no mesmo nivel da via publica, pavimento de acesso direto ao logradouro

publico;

XLIlI - PRIMEIRO PAVIMENTO - é o pavimento imediatamente

acima do andar térreo, rés do chdo, loja ou sobreloja;

XLIIl - PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA - é a distancia

entre a frente e o fundo do lote ou gleba;

XLIV - QUADRA - é a porcdo de terreno delimitada por vias oficiais de

circulacéo;

XLV - SISTEMA VIARIO - compreende a rede de infraestrutura de
vias existentes e projetadas, quer sejam municipais, estaduais e federais, e que se constitui

na planta oficial do Municipio;

XLVI - SOBRELOJA - é o pavimento de pé direito reduzido, nao

inferior, porém, a 2,5m e situado imediatamente acima do pavimento térreo;

XLVII - SOBRESSOLO - pavimento situado a partir do piso térreo de
uma edificagdo e de modo que o respectivo piso esteja, em relacdo as vias publicas, a uma

distancia menor do que a metade do pé direito;
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XLVIII - SUBSOLO - pavimento situado abaixo do piso térreo de uma
edificacdo e de modo que o respectivo piso esteja, em relacdo as vias publicas, a uma

distancia maior do que a metade do pé direito;

XLIX - TAXA DE CONFORTO - fracdo de terreno necessaria para
cada unidade habitacional;

L - TAXA DE OCUPACAO - é o percentual pelo qual deve ser
multiplicada a area do terreno ou lote, para obter a d&rea maxima a ser ocupada no plano

horizontal do terreno;

Ll - TAXA OU PERCENTUAL DE PERMEABILIDADE - é a

relacdo entre a area permeavel de um terreno e a area total do mesmo;

LIl - TESTADA - maior extensdo possivel do alinhamento de um lote

ou grupo de lotes voltados para uma mesma via;

L1l - UNIDADE AUTONOMA OU MODULO COMERCIAL - ¢ a
parte da edificacdo, vinculada ou ndo a uma fracdo ideal de terreno, constituida de areas de

uso privativo, podendo ou ndo ter dependéncias e instalacfes de uso comum;

LIV - URBANIZACAO ESPECIFICA - é um parcelamento do solo
associado a construcdo de edificacbes agrupadas horizontal ou verticalmente, com
elementos construtivos em comum e acessos autbnomos, tais como casas geminadas, casas

em renque, vilas e conjuntos de edificios;

LV - URBANIZAQAO DE INTERESSE SOCIAL - compreende
parcelamentos do solo, urbanizagOes especificas e conjuntos de edificagfes destinados a
habitacdo para populagdo de baixa renda, podendo ser executados por o6rgdo da
administracdo direta ou indireta do Poder Executivo Municipal, instituto de previdéncia
oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de comprovar o interesse social do

empreendimento, segundo critérios definidos pela Prefeitura de Tatui;
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LVI - USOS URBANOS - sao atividades tais como: habitacéo,

industria, comércio, servigos e outras que ndo a exploracdo agropecuaria ou extrativista;

LVII - VARZEA DE INUNDACAO OU PLANICIE DE

INUNDACAO - areas marginais a cursos d’agua sujeitas a enchentes e inundagdes

periddicas;

LVIII - VIA DE PEDESTRES - é a parte do logradouro publico

destinada a circulacdo de pedestres;

LIX - VIA OFICIAL DE CIRCULACAO - é a via declarada ou
reconhecida por ente do Poder Executivo Municipal como integrante do sistema viario de

dominio publico;

LX - VIA PARTICULAR DE CIRCULACAO - ¢é a via de circulacio

de veiculos e/ou pedestres, de propriedade privada;

LXI - VIA PUBLICA DE CIRCULACAO - é o logradouro publico

destinado a circulacdo de veiculos e/ou pedestres.

SECAO II

Classificacéo dos Usos

Art. 62 Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentacgéo, os diversos
usos urbanos séo classificados segundo seus requisitos de localizagdo, nas diversas zonas
urbanas de que trata o art. 50 e seguintes, e seu potencial de gerar conflitos de vizinhanca,

sendo instituidas as seguintes categorias:
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I - Uso Residencial - R, correspondendo a local de moradia permanente,

que incluem:

a) RL - uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas,
geminadas ou agrupadas; prédios de apartamentos, conjuntos residenciais implantados em
lotes; habitagdes coletivas, excluidos hotéis e motéis;

b) RG - uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados

em glebas ndo previamente parceladas para fins urbanos;

¢) RT - uso residencial com apoio terapéutico - conjunto residencial com

prestacdo de servicos internos gerais, médicos e terapéuticos;

d) RSI - uso residencial com servi¢os internos ou privativos - conjuntos
residenciais com prestacdo de servicos internos gerais: manutencdo e conservacao,

recreacéo e lazer, e alimentacéo.
Il - Polos Geradores de Trafego - PGT, compreendendo:

a) PGTP - Estabelecimentos industriais, de comércio ou servicos de

grande porte, geradores de trafego, intenso de veiculos de grande porte, notadamente:

1. industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de
mercadorias, de mudancas e congéneres, que operam com frotas de caminhdes e/ou tenham

instalagbes com area construida superior a 1.000m?;

2. entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de matérias primas,
produtos acabados ou alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de
materiais grosseiros - tais como sucata, materiais de construcdo e insumos para agricultura

- com &rea de terreno superior a 1.500m?;

3. terminais de Transporte de Cargas.
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b) PGTI - Instituicbes e estabelecimentos de comércio ou servigos

geradores de trafego intenso de veiculos, notadamente:

1. estabelecimentos de comércio ou servicos de grande porte, tais como
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes para feiras ou

exposicdes, mercados e varejoes, com area construida superior a 1.000m?;

2. locais de grande concentracdo de pessoas, notadamente: clube
esportivo, estadios, ginasios, salas para espetaculos e eventos, com lotacdo superior a 300

lugares; circos e parque de diversoes;

3. estabelecimentos particulares de ensino - inclusive academias de
ginastica ou esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes - com area construida

(exceto garagem) superior a 750m?;

4. hotéis e congéneres com area construida (exceto garagem) superior a
1.000m?;

5. agéncias de bancos com area ocupada pela atividade (exceto garagem)

superior a 500m?;

6. estabelecimentos de saude - inclusive prontos-socorros e laboratérios

de anélises - com area construida (exceto garagem) superior a 500m?;

7. oficinas para veiculos automotores com &rea construida (exceto

garagem) superior a 750m?;

8. edificios de uso ndo residencial com area construida (exceto garagem)

superior a 1.000m?, exceto o industrial;
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9. garagens de 6nibus e caminhBes com capacidade de abrigar mais de 2

veiculos.

11 - Usos Geradores de Ruido Noturno - GRN, estabelecimentos de
comeércio, servigos, industrias ou instituicdes com atividades no horéario compreendido
entre 22h00min e 6h00min;

IV - Usos Geradores de Ruido Diurno - GRD, compreendendo
estabelecimentos de comércio, servigos, inddstrias ou instituicdes, com atividades que

geram ruidos externos no horario entre 06h00min e 22h00min;

V - Usos Comerciais, de Servicos e Industriais de Pequeno Porte -
Csl:

a) CSI-1, Estabelecimentos de comércio, servigos, inddstrias e

instituicOes ndo enquadradas nas categorias PGT, GRN ou GRD;

b) CSI-2, Estabelecimentos com usos que ndo sejam poluentes,
perigosos, incobmodos ou nocivos a vizinhanca, tais como: escritorios em geral,
consultdrios e clinicas médicas e odontoldgicas, escola de educacdo infantil que atendam
criancas de zero a seis anos de idade, sociedades ou associagdes de amigos de bairro,
saldes de beleza e estética, instaladas em imoOveis com area construida ndo superior a
750m?;

c) CSI-3, Escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem

atendimento especifico no local.

VI - Usos de Turismo e Lazer - TL, compreendendo: hotéis-fazenda,
parques tematicos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias

anteriores;
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VIl - Usos de Alta Incomodidade - UAI, compreendendo atividades
que representem risco de dano a vizinhanga provocado por explosdo, incéndio ou outro
sinistro, ou ainda usos especialmente passiveis de gerar incbmodos a vizinhanca e que

devam ser especialmente controlados, notadamente:
a) pedreiras e outros estabelecimentos de explora¢do mineral,

b) fabricacdo e depdsito de fogos de artificio; campos de tiro e

congéneres;

c) depdsitos ou lojas com grandes estoques de explosivos; GLP acima de
120 (cento e vinte) botijées de 13 kg, e de produtos téxicos ou inflamaveis;

d) institutos penais; abatedouros e agroindUstrias, aterros sanitarios e

outros estabelecimentos para deposicdo e processamentos de residuos.

e) postos revendedores varejistas de combustiveis automotivos, postos de

abastecimentos de combustiveis automotivos e transportadores revendedores retalhistas.

VIl - Usos Especiais - UE, compreendendo estabelecimentos cuja
localizacdo é definida em funcdo de condicionantes técnicas estritas, notadamente
instalagBes de sistemas de infraestrutura, tais como reservatorios e estaces de tratamento
de agua, estacOes de tratamento de esgotos, subestacdes de energia elétricas, cemitérios de
humanos e de animais, bibliotecas, museus de todos os tipos, parques urbanos e unidades

de conservacdo ambiental;

IX - Atividades Agropastoris - AAP, compreendendo atividades
agricolas (cultivo) e de criagdo de animais, com sua devida comercializagdo ou

industrializagdo ou prestacdo de servico na area especifica.
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§ 1° O enquadramento de usos nas categorias GRD e GRN, e suas
adequacdes ao zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer

norma legal que discipline a geragéo de ruidos.

§ 2° Caberd a Prefeitura de Tatui estabelecer o enquadramento dos
diversos tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento,
tendo por referéncia a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE,

produzido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE.

8§ 3° Para o enquadramento dos diversos usos das categorias deste artigo e
para adequacdo da protecdo a aviacdo, nas areas envoltdrias ao Aeroporto de Tatui
definidas por normas do Ministério da Aerondautica, serdo permitidos a implantacdo, o uso
e o desenvolvimento de atividades, desde que aprovados previamente pela autoridade
aerondutica competente, de acordo com o Plano Bésico de Zona de Prote¢do de Aerédromo
constante na Portaria do Ministério da Defesa / Comando n° 256/GC5 de 13 de Maio de

2011 e suas eventuais alteracoes.

SECAO Il1

Restricbes de Uso por Zona

Art. 63 A instalacdo de cada categoria de atividade & permitida, em cada
zona de uso, de acordo com o quadro que segue, sendo proibidos os demais usos nédo

listados:
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CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONAS

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS
Zona Urbana Central — ZUC RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI1, CSI2, CSI3, TL, UE
Zona Urbana 1 - ZU1 RL, RG, RT, RSI, CSI1, CSI2, CSI3, UE
Zona Urbana 2 — ZU2 RL, RG, RT, RSI, CSI1, CSI2, CSI3, TL, UE
Zona Urbana 3 - ZU3 RL, RG, RT, RSI, CSI1, CSI2, CSI3, TL, UE

Corredor de Comércio e Servigos 1 — CCS1 | RL, RG, RT, RSI, GRD, CSI1, CSI2, CSI-3, TL, UE

Corredor de Comércio e Servigos 2 — CCS2 | RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI1, CSI2, CSI3, TL, UE

Corredor de Comércio e Industria — CCI PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSI1, CSI2, CSI3, UE
Zona Industrial — ZI PGTP, PGTI, GRD, GRN, CSI1, CSI2, CSI3, TL, UE, UAI
Macrozona Rural - MZR RL, PGTP, PGTI, TL, UAI, UE, AAP

8 1° Os usos classificados como CSI3 poderéo se instalar em qualquer

lugar do Municipio, inclusive em loteamentos fechados.

8 2° As vias e pracas marginais aos Corredores tém 0s mesmos usos e

indices urbanisticos desses Corredores.

8 3° Serdo permitidas a atividade de parques de estacionamento para

veiculos automotores na ZU3 somente em edificacOes térreas.

Art. 64 Em todos os lotes com divisas junto a vias que constituem limites
de zonas s&o permitidos os usos da zona menos restritiva, obedecidos os Coeficientes de
Aproveitamento, Taxas de Ocupacao, Recuos e demais regras de ocupacgéo definidas para a

zona onde estdo localizados considerando a profundidade maxima de 100,00m a partir da
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testada do imovel, sendo vedado o acesso através de outras vias que nao aquela que

estabelece o limite entre zonas.

CAPITULO NI
Ocupacao dos Terrenos Urbanos
SECAO |

Parametros de Ocupacéo por Zona

Art. 65 Os valores limites para os indices urbanisticos por zona sdo aqueles

indicados no quadro a seguir:

To Ca PP Tc
TAXA DE COEFICIENTE DE PERCENTUAL TAXA DE
ZONAS DE USO OCUPAGCAO | APROVEITAMENTO MINIMO DE CONFORTO
MAXIMA MAXIMO PERMEABILIDADE (m?)
() (%)
Zona Urbana Central - ZUC 0,90 4,0 50
Zona Urbana 1 - ZU1 0,70 2,0 100
Zona Urbana 2 - ZU2 0,70 2,0 100
Zona Urbana 3 - ZU3 0,60 1,5 10 450
Zona Industrial - ZI Livre Livre Livre
Corredor de Comércio e Servicos 1 - CCS1 0,70 2,0 80
Corredor de Comércio e Servicos 2 - CCS2 0,70 2,0 80
Corredor de Comércio e IndUstria - CCI 0,50 2,0 -
Macrozona Rural - MZR Livre Livre Livre Livre
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8§ 1° As areas correspondentes as piscinas descobertas ndo sdo

computadas no célculo do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéo.

8 2° Em Zona Urbana 3 - ZU3, as edifica¢Oes destinadas aos usos RL e

RG tém sua altura limitada a trés pavimentos.

§ 3° Néo serdo computados, para efeitos do célculo de aproveitamento e

ocupacdo dos lotes:
| - para Coeficiente de Aproveitamento (CA):

a) areas de construcdo quando de uso exclusivo para garagem, no subsolo

e no sobressolo limitados a 03 pavimentos, incluindo o térreo;

b) areas de construcdo para atividades sociais, recreativas, caixa de

escadas e elevadores, ou com pé direito inferior a 2,30m;
c) areas de construcdo dos pilotis quando livres e sem vedacéo;

d) éareas de construcdo para instalacGes situadas acima do Ultimo

pavimento;

e) toldos, marquises de cobertura, pérgulas, desde que a somatdria do

comprimento desses elementos ndo seja superior a 1/3 da largura da fachada do preédio;
f) abrigos desmontaveis para guarda de autos.
Il - para Taxa de Ocupagéo (To):

a) areas de construcdo quando de uso exclusivo para garagem, no subsolo
e no sobressolo limitados a 03 pavimentos, incluindo o térreo ou com pé direito inferior a
2,30m;
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b) toldos, marquises, coberturas e pérgulas, desde que a somatoria do

comprimento desses elementos ndo seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;
c) abrigos desmontaveis para guarda de autos;

d) ndo sdo computadas no célculo da Taxa de Ocupacdo as areas de
projecdo de jardineiras, marquises e beirais das construcbes, até 0,80m (oitenta

centimetros) de largura.

§ 4% Para célculo de area coberta, area construida e recuos, ndo sera feita

distingdo entre “edificagdo principal” e “edicula”, se esta houver.

§ 5° As areas ndo computéaveis discriminadas no § 3° desse artigo
compordo o quadro total das areas construidas dos projetos, devendo ser tributadas, quando

da sua concluséo.

§ 6° A taxa de conforto prevista neste artigo ndo serd considerada para
edificios com mais de 03 pavimentos, contados a partir do térreo.

Art. 66 Para incentivar a criacdo de espacos livres para ajardinamento e
estacionamento subterrdneo ou em pavimento ndo térreo no interior dos terrenos urbanos
na Zona Urbana Central - ZUC e nos corredores CCS, em qualquer empreendimento, o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo podera ser ampliado, desde que seja reduzida a

Taxa de Ocupacéo, de acordo com a férmula:
CA =1t0o/TO + (ca-1), onde:

CA - é o Coeficiente de Aproveitamento que pode ser alcancado, no lote em quest&o;

to - é a taxa maxima de ocupacao fixada para a zona em que o lote se situa;

TO - é a Taxa de Ocupacdo adotada para o lote em questdo;

ca - é o coeficiente méximo de aproveitamento fixado nas normas de ocupagéo da zona em

que o lote se situa.
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Art. 67 As edificacbes deverdo ser implantadas obedecendo aos

seguintes recuos minimos:
| - nas Zonas de Uso ZUC, ZU1, ZU2, ZUS3, e Corredores CCS1 e CCS2:

a) recuo minimo de frente de 5,00m, em todos os pavimentos, sendo que
nos pavimentos superiores, acima do térreo, serdo admitidos avangos no recuo obrigatorio,
tais como sacadas, obedecendo a relacdo de largura: Rf/4, onde Rf é o recuo minimo

observado a zona de uso;
b) recuos minimos de laterais e de fundo:

1) quando ndo houver compartimento a receber insolacdo, ventilacdo e

iluminacdo: dispensavel;

2) quando houver compartimento a receber insolacdo, ventilacdo e

iluminacéo:
2.1) para edificacdes de um pavimento: 1,50m;
2.2) para edificacdes de dois pavimentos: 2,00m;

2.3) para edificagcbes com mais de dois pavimentos: 2,00 m, acrescidos

de 0,15m para cada pavimento adicional;

2.4) para lote com testada igual ou inferior a 7,00 m, 0s recuos minimos
serdo definidos pela legislagdo vigente, referente & insolacdo, ventilagdo e iluminacéo,

conforme Cdédigo Sanitario Estadual e Cédigo de Obras Municipal.
c) recuo minimo lateral no alinhamento para lotes de esquina:
1) para lotes com testada superior a 7,00 m: 2,00m;

2) para lotes com testada inferior a 7,00 m: 1,50m.
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Il - na Zona de Uso ZI e no Corredor CCI:
a) recuo minimo de frente: 10,00m, em todos 0s pavimentos;

b) recuos minimos em uma das laterais: 5,00m, em todos os pavimentos,

sendo este obrigatorio na lateral da rua, em lotes na esquina;

c) para lotes existentes antes da promulgacéo dessa lei sera exigido recuo

frontal de 5,00m, sendo dispensado os demais recuos obrigatdrios.
111 - na Macrozona Rural:

a) recuo minimo de frente: 20,00m do eixo da via, em todos os

pavimentos;

b) recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m, em todos o0s pavimentos,

sendo este obrigatdrio na lateral da rua, em lotes na esquina;

8 1° Para as glebas e lotes, a serem urbanizadas com uso residencial,
situados em zonas limitrofes as ZI, sera obrigatério, apenas junto a divisa de Zona, um

recuo de 15,00m, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arboreas;

§ 2° Essa regra de recuos, prevista no § 1° deste artigo, se aplica aos lotes

e glebas situados na ZI, lindeiras a outras zonas de uso;

" (P2

8§ 3° Os recuos minimos previstos no inciso I, alineas “a” e “c”, ndo serdo
aplicados nas testadas de quadras com mais de 50% (cinguenta por cento) ja construidos,

ouem COﬂStI’UQéO, permanecendo 0S recuos existentes;

8 4° Para imoveis com testada igual ou inferior a 7,00m, fica permitida,
no recuo frontal, a instalacdo de abrigos desmontaveis com éarea construida limitada a
35,00 m?;
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§ 5° E permitida a construcdo de abrigo de seguranca/portaria no recuo
de frente dos imoveis, respeitada na construcdo a relacéo de largura maxima de 20% (vinte
por cento) da testada do lote e profundidade méxima de 60% (sessenta por cento) do recuo
de frente adotado;

8 6° Em construgdes de esquina, onde ndo exista recuo frontal ou lateral
nas ruas, devera ser previsto um chanfro de 1,50m, medidos a partir do ponto de

cruzamento desses dois alinhamentos, frontal e lateral.

Art. 68 Para imoveis urbanos limitados ou atravessados por cursos
d’agua, resultantes de parcelamentos do solo aprovados anteriormente a 1979, lei

especifica definira as dimensdes das faixas de afastamento de cada lado de suas margens.

Art. 69 Em qualquer uma das zonas de uso sdo exigidas vagas para

estacionamento de veiculos automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro

seguinte:
NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO
EMPREENDIMENTO NUMERO DE VAGAS
HabitagOes unifamiliares e multifamiliares 01 vaga / unidade
Centros comerciais / shopping centers 01 vaga / 50m?
Supermercados com area construida 01 vaga / 50m?
Entrepostos e depositos atacadistas 01 vaga / 60m?
Edificios para escritorios ou consultorios 01 vaga / 80m2
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EMPREENDIMENTO NUMERO DE VAGAS
Prontos-socorros, clinicas e laboratorios de analises 01 vaga / 80m?
Instituicdes privadas de ensino de 3° Grau 01 vaga / 100m?
Escolas de ginastica, danca e congéneres 01 vaga / 80m?
Restaurantes, choperias, casas noturnas, teatros e cinemas 01 vaga / 80m?
Agéncias de bancos 01 vaga / 50m?
Hotéis 01 vaga / 02 aptos
Hospitais, sanatérios e congéneres, exclusive publicos 01 vaga / 05 leitos
Farmacias e drogarias 01 vaga / 50m2
Demais usos 01 vaga / 80m?2

8 1° Serdo dispensados da exigéncia de previsdo de vagas de
estacionamento:

a) as construcbes com area total construida até 200mz;

b) as edificagbes com acesso exclusivo por vias de pedestres
(calcaddes);

c) as edificagdes existentes, com area total construida superior a 200
m2, mediante a avaliagdo da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica.
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§ 2° O célculo do numero minimo e as dimensdes das vagas de
estacionamento para pessoas com deficiéncia fisica nos empreendimentos, devera atender

as legislacdes e normas federais vigentes.

§ 3° Para as areas de futuras ampliacdes, que ultrapassarem a area total
construida de 200m?, deverdo ser previstas vagas de estacionamento na proporcao desse

aumento, conforme tabela do caput desse artigo.

8§ 4° Ser& permitida a destinacdo de até 20% (vinte por cento) das vagas

exigidas, no caput deste artigo, para veiculos tipo motocicleta.

Art. 70 A dimensdo minima das vagas de estacionamento serd de 2,30m

de largura e de 4,50m de comprimento.

Art. 71 Os estabelecimentos enquadrados na categoria PGT deverdo ter
areas destinadas as operagdes de carga e descarga, com quantidade de vagas compativel
com as necessidades da atividade pretendida, posicionadas obrigatoriamente no interior do

imovel.

8 1° Os espagos destinados aos estacionamentos de carga e descarga
deverdo estar situados totalmente dentro dos limites do lote, de modo a poder realizar no
seu interior todas as operacdes de estacionamento, carga e descarga.

8 2° Em condominios residenciais deverd ser previsto vaga de carga e

descarga, nos termos do § 1° desse artigo.

Art. 72 Os processos de aprovacdo das edificacOes, referentes aos
diversos usos, ou substituicdo de uso em edificacao existente, serdo precedidos de consulta
prévia de viabilidade de localizacdo, relacionada a operacdo do sistema viério, realizada
através dos 6rgdos municipais competentes e, quando for o caso, a sua aprovacgao estard
condicionada a elaboracdo do Estudo de Impacto de Transito - EIT e aprovacdo do

Relatdrio de Impacto de Transito - RIT.
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Art. 73 A Prefeitura, através dos seus Orgdos competentes, podera,
mediante justificativa técnica fundamentada e através de estudo de impacto sobre o
transito, solicitar alteracbes e complementagdes a projetos e instalagdes de dispositivos de
acesso e estacionamento de veiculos para adequacao as atividades.

CAPITULO 111

Parcelamento do Solo

SECAO |

Disposic¢oes Gerais

Art. 74 Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido

em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes condigdes:

I - seja coberto em sua totalidade por vegetacdo protegida pelo disposto

na legislacdo Federal, Estadual ou Municipal,
Il - seja alagadico;

111 - apresente condigdes insalubres, tais como: locais de disposicao

pretérita de residuos e areas contaminadas que apresentem risco a satde humana;
IV - apresente condicGes de risco geoldgico - geotécnico.

Art. 75 Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve

ter acesso por via oficial de circulagéo.
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SECAO 11

Loteamentos Urbanos e Desmembramentos

Art. 76 Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual
for a zona de uso em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a ser loteada

deve ser transferida ao patriménio publico do Municipio, com a seguinte discriminacao:
I - 20% (vinte por cento) no minimo, para espacos livres de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento) no minimo, para uso institucional, destinada a

equipamentos comunitarios;

111 - 20% (vinte por cento) para o sistema viario; caso esse indice nao

seja atendido, a diferenca devera ser acrescida a area de uso institucional;

IV - faixas de prote¢do ao longo de corpos d’agua, contados a partir do
leito maior sazonal que poderdo ser computadas como espacos livres de uso publico,

deverdo atender a legislacdo federal, estadual e municipal competentes.

§ 1° Os espacos livres de uso publico e os terrenos destinados a
equipamentos comunitarios devem ter frente para via oficial de circulacdo em extensdo
compativel com sua dimensdo e condigdes topograficas que garantam pleno acesso aos

mesmos e uso adequado.

§ 2° As exigéncias quanto a conformacdo dos espacos livres de uso
publico e localizagéo dos terrenos destinados a equipamentos comunitarios e dimensdes de
suas respectivas testadas serdo estabelecidos pela Prefeitura de Tatui, quando da emisséo

das diretrizes para o parcelamento, observados os seguintes critérios:
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a) as areas destinadas para espacos livres de uso publico, poderdo ser

compostas de areas verdes e sistema de lazer, atendendo legislacdo ambiental estadual;

b) as é&reas destinadas a equipamentos comunitarios, de uso

institucional deverao:
1) estar, preferencialmente, em um so6 perimetro;
2) nao confrontar com lotes ou vielas;

3) estar situadas em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a sua

plena utilizag&o;
4) ter condicOes topogréficas que garantam pleno acesso;
5) ter declividade maxima de 30%.

8§ 3° A critério da Prefeitura de Tatui, embasados em parecer técnico, as
dimensdes minimas dos espacos livres de uso publico e dos terrenos destinados a
equipamentos comunitarios a serem implantados em empreendimentos habitacionais de
interesse social e loteamentos, poderdo ser aumentados ou fracionados de acordo com a

demanda e demais condicionantes técnicas de cada local.

8 4° Para lotes e areas urbanizadas as faixas de protecdo ao longo dos

corpos d’agua, devem observar as seguintes distancias:

a) 5,00m, de cada lado, a contar da face externa da tubulagéo ou galeria

guando ja existir esse melhoramento;

b) 6,00m a contar do eixo do projeto de canalizagcdo quando nao houver

essa melhoria.
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8 5° A critério da Prefeitura de Tatui, embasados em parecer técnico, as
faixas de protecéo exigidas nas alineas "a" e "b", do 8§ 4°, poderéo ser alteradas de acordo

com as condicionantes técnicas de cada local.

§ 6° Deverdo ser exigidas faixas com minimo de 15,00m de largura, de
cada lado, ao longo das faixas de dominio das rodovias e ferrovias, redes elétricas de alta
tensdo, oleodutos e gasodutos ou congéneres e em areas de interesse do Municipio,

respeitadas as normas das concessionarias, para vias de circulacao.

8 7° Deverao ser exigidas faixas “non aedificandi” com minimo de 5,00m

de largura, de cada lado, ao longo de cursos d’agua canalizados e fechados.

§ 8° As faixas de protecdo ao longo de corpos de &gua e as areas
destinadas a espacos livres de uso publico, resultantes de loteamento, devem ter frente para

a via de circulagéo.

8§ 9° Fica o loteador obrigado a executar as suas expensas a construcao de
um equipamento publico, na razdo de 2,00m?2 de area construida por lote do loteamento a
ser implantado, ou a critério da Municipalidade, outra obra de infraestrutura urbana, com
custo equivalente, no minimo igual, ao valor da construcdo prevista no inicio deste

parégrafo, devendo o local da obra ser definido pela Municipalidade.

Art. 77 Para os desmembramentos de glebas com area igual ou superior a
10.000 m2 (dez mil metros quadrados) devera ser transferida ao patriménio publico do
Municipio uma area correspondente a 10% (dez por cento) da area da gleba total, em local
a ser definido pela Prefeitura Municipal.

§ 1° Essa exigéncia ndo se aplica a divisdo de glebas em glebas e nem

glebas em lotes industriais, em Zonas Industriais.
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8 2° A area transferida ao patrimoénio publico do Municipio deve ter
frente para logradouro publico e as exigéncias quanto a sua conformacéo e dimensdes de
sua testada serdo estabelecidas pela Prefeitura de Tatui quando da emissdo das diretrizes

para o desmembramento.

§ 3° A julgamento do Poder Publico Municipal a &rea destinada a uso

institucional, definida no art. 77, podera ser:

a) cedida em local diverso ao do parcelamento, desde que previamente

aceito pela Municipalidade

b) transformada em benfeitoria publica, de qualquer espécie, em valor
equivalente ao da referida area e aplicada pelo empreendedor, em local e prazo, a ser

definido pela Municipalidade.

§ 4° Somente sera permitido o desmembramento em vias publicas
providas de toda infraestrutura, ou seja: rede de energia elétrica e iluminacdo publica, redes
de distribuicdo de agua e de coleta de esgotos, todas certificadas pelas empresas
concessionarias dos referidos servicos publicos, bem como pavimentacdo com guias e

sarjetas.

Art. 78 Nos futuros parcelamentos, podera ser exigida, apds estudos e
quando necessario, a doacdo de area para o patrimonio publico do Municipio visando a
execucdo de dispositivos de retencdo de aguas pluviais no sistema de drenagem do

arcelamento, que poderao estar localizados nas faixas de protecdo a corpos d’agua.
b

Paragrafo unico. A exigéncia das obras e os parametros para a sua
execucao serdo estabelecidos pela Prefeitura de Tatui quando da emissdo das diretrizes

para o parcelamento.

Art. 79 No caso de loteamentos a serem implantados em Zonas

Limitrofes as Zonas Industriais, o projeto devera prever, no minimo:
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I - uma faixa de area livre para espaco de uso publico, de 15,00m de

largura, formando uma barreira vegetal constituida de espécies arboreas;

Il - uma via, junto & faixa mencionada no inciso |, deste artigo, a ser
utilizada para acesso aos lotes do empreendimento, conforme diretrizes a serem expedidas

pela Prefeitura de Tatui.

Paragrafo Unico. No caso do limite entre a gleba objeto do parcelamento
do solo e a Zona Industrial serem constituido por um curso d’agua, a faixa de 15,00m de
que trata o “caput” deste artigo poderad estar contida na faixa de protecdo a esse curso
d’agua.

Art. 80 As vias de circulacdo de qualquer loteamento devem:

| - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria
superior, existentes ou projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura de Tatui;

Il - adotar secOes-tipo estabelecidas pela legislacdo vigente ou pelas

diretrizes expedidas pela Prefeitura de Tatui.

Art. 81 As serviddes de passagem que porventura gravem glebas a lotear

devem ser garantidas pela malha viaria do loteamento.
Art. 82 S&o de responsabilidade do loteador, o projeto, a execucao e o
custeio de:

I - demarcacdo das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do

Municipio, dos lotes e das areas ndo edificaveis, com marcos de concreto;

I1 - abertura das vias de circulagéo e respectivas terraplenagem;

111 - implantagdo da rede de captacdo de aguas pluviais e suas conexdes

com o sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;
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IV - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica e suas conexfes com a rede de energia existente junto ao terreno a
parcelar;

V - pavimentagdo do leito carrogdvel das vias internas e aquelas vias
lindeiras a area utilizada inclusive seus acessos, sendo que o projeto de loteamento deve
ser precedido de anélise técnica favoravel pelo Orgdo Municipal de Transito, com
indicacdo de rota de transporte coletivo. As vias da referida rota deveram ser pavimentadas
segundo recomendacdes técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),

com a pavimentacdo dessas vias adequadas ao trafego de 6nibus;

VI - implantacdo da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto

e suas conexdes com a rede publica ja instalada;
V11 - arborizagéo de calcadas;

VIl - sinalizagdo vertical e horizontal, nas vias pavimentadas dos

loteamentos, a partir de projeto previamente aprovado pelo Orgdo Municipal de Transito;

IX - calcadas nas areas de uso publico (&reas verdes, sistemas de lazer e

areas de uso institucional);

8 1° Fica permitido ao loteador & venda de lotes do empreendimento
imobiliario desde que o mesmo apresente a Prefeitura de Tatui a caucdo em garantia a
execucdo das obras e instalagbes mencionadas nos incisos | a X1X, deste artigo, bem como
a confirmacdo do registro imobiliario do referido empreendimento nos termos da
Legislacdo Federal pertinente, com a apresentagdo das matriculas do loteamento e das

areas publicas: areas verdes, sistemas de lazer e areas de uso institucional.

8 2° A caucdo mencionada no paragrafo primeiro, que devera abranger o
valor total das obras de infraestrutura do loteamento exigidas neste artigo, podera ser
constituida de:
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a) lotes oriundos do proprio empreendimento imobiliario;
b) moeda corrente nacional;
c) titulos da divida publica;

d) garantia hipotecéria sobre quaisquer bens iméveis de sua propriedade

ou de terceiros, livres e desembaracados;
e) fianca bancaria; ou
f) contrato de seguro de conclusao de obra.

8 3° Para as obras mencionadas no “caput” do presente artigo, a
Prefeitura de Tatui fixara o prazo de 24 (vinte e quatro) meses prorrogaveis por igual
periodo a julgamento do Poder Executivo Municipal, bem como normas e especificacfes

técnicas de execucdo.

§ 4° Cumprido as obrigacGes, o loteador tera a devolucdo da caucédo e a
expedigdo do respectivo “Termo de Verificagdo de Obras” - TVO, elencando as obras

implantadas.

8 5° Para a obtencdo do “Termo de Verificagdo de Obras” - TVO, o
loteador devera apresentar atestado de vistoria do 6rgdo competente referente a execucdo
da sinalizacdo viaria horizontal e vertical e da arborizacdo das vias de circulacdo do

loteamento.

Art. 83 Na area urbana, os lotes resultantes de parcelamento do solo
deverdo observar as dimensdes minimas para cada zona de uso apresentadas no quadro

seguinte:
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DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO

ZONAS DE USO

AREA MINIMA (m?)

TESTADA MINIMA (m)

Zona Urbana Central - ZUC 175,00 7,00
Zona Urbana 1 - ZU1 175,00 7,00
Zona Urbana 2 - ZU2 250,00 10,00
Zona Urbana 3 - ZU3 450,00 15,00
Zona Industrial - ZI 1.000,00 20,00
Corredor de Comércio e Servigos 1 - CCS1 250,00 10,00
Corredor de Comércio e Servigos 2 - CCS2 250,00 10,00
Corredor de comércio e Industria - CCI 1.500,00 30,00

8§ 1° Nas testadas de quadras que ja possuam 50% (cinquenta por cento)

ou mais de lotes ja fracionados, fica permitido o fracionamento do restante dos lotes nas

mesmas condi¢des dos lotes ja fracionados, junto ao registro de imoveis local.

8 2° Os lotes de esquina, resultantes de parcelamento do solo, com

testadas para mais de um corredor ou zona de uso, deverdo ter suas dimensfes e area

territorial, estabelecidas para o lote do corredor com maior dimensao.
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8§ 3° Em loteamentos de areas situadas na ZU2, com frente ou cortada por
corredores CCS1 e CCS2 (futura implantacdo) e a julgamento do Poder Publico Municipal,
os seus lotes poderdo ser reduzidos para &rea minima de 175,00 m? e testada minima de
8,00 m, desde que, além da infraestrutura prevista no art. 82, sejam implantadas todas as
obras de infraestrutura dos respectivos corredores de futura implantacdo, em extenséo

definida quando da expedicéo das diretrizes do loteamento pretendido.

8§ 4° Em loteamentos de areas situadas na ZU3, com frente ou cortada por
corredores CCS1 e CCS2 e a julgamento do Poder Publico Municipal, os seus lotes
poderdo ser reduzidos para area minima de 300,00 m2 e testada minima de 12,00 m, desde
que, além da infraestrutura prevista no art. 82, sejam implantadas todas as obras de
infraestrutura dos respectivos corredores de futura implantacdo, em extensdo definida

quando da expedicao das diretrizes do loteamento pretendido.

Art. 84 Na Macrozona - MZR, qualquer parcelamento do solo devera

observar 0 médulo minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 85 Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais
poderdo constituir setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de

veiculos e pessoas, desde que:
| - sejam objeto de Estudo de Impacto sobre a Vizinhanca - EIV;

Il - tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado,

composta exclusivamente por vias locais;

111 - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com

acesso por via oficial de circulacdo sem qualquer tipo de controle;
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IV - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a
responsabilidade pela manutencdo e operacdo das vias e dos equipamentos e Servigos

coletivos no interior do setor com acesso controlado;

V - atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura de Tatui, as quais

deverao:

a) limitar as dimens@es da area controlada, de modo a garantir a livre

circulacdo no interior da area urbana;

b) exigir, quando considerado necessario, a manutencdo de lotes
externos ao setor com acesso controlado, de modo a viabilizar a instalagdo de comércio,

Servigos e outros equipamentos.

§ 1° A julgamento da Municipalidade, &reas institucionais para
equipamentos publicos para instalacdo de obras de infraestrutura poderdo ficar internas ao
fechamento, contudo isolada com fechamento proprio e com acesso irrestrito aos

mantenedores.
8§ 2° Nos loteamentos fechados, referidos neste artigo:

a) nos lotes internos ndo podera haver uso misto, isto é, devera ser

exclusivamente residencial ou ndo residencial;

b) nos loteamentos residenciais devera ser adotado apenas uma Unica

modalidade residencial:

1) residencial unifamiliar, com casas térreas ou assobradas, geminados

ou ndo; ou

2) residencial multifamiliar.
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Art. 86 Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja
implantados e ndo constituidos como setores fechados, o pedido de implantacdo de
controle de entrada e saida de veiculos e pessoas devera ser apresentado a Prefeitura de
Tatui, acompanhado de projeto técnico, estando sua aprovacdo condicionada ao
atendimento de todos os requisitos previstos no artigo anterior, sem exclusdo de eventual

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

CAPITULO IV

EdificacGes em Glebas

Art. 87 Os projetos de empreendimentos que impliqguem a implantagédo
de uma ou mais edificaces em gleba, em regime de condominio ou de propriedade
indivisa, deverdo ser apresentados a Prefeitura de Tatui, na fase de estudo preliminar, para

pedido de diretrizes.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo interna aos empreendimentos

citados no caput deste artigo deverdo obedecer as seguintes larguras minimas:

a) pista de circulacdo de veiculos com 5,00m, para conjuntos com até

10 unidades residenciais;

b) pista de circulagcdo de veiculos com 6,00m para conjuntos com mais

de 10 unidades residenciais;

c) calcadas de pedestres: 1,25m em pelo menos um dos lados das vias

de circulacéo.
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Art. 88 Nenhum conjunto de edificacfes podera ser construido em glebas

que apresentem as seguintes condicdes:

| - seja coberto em sua totalidade por vegetacdo protegida pelo disposto
na legislacdo Federal, Estadual ou Municipal,

Il - seja alagadico;

111 - seja insalubre, tais como: locais de disposicao pretérita de residuos e

areas contaminadas que apresentem risco a saide humana;
IV - apresente condicGes de risco geoldgico-geotécnico.

Art. 89 Em qualquer empreendimento que implique a implantacdo de
uma ou mais edificacbes em terreno com area superior a 15.000 m2 em regime de
condominio ou de propriedade indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento - (CA) maximo e
a Taxa de Ocupagdo - (TO) maxima, vigentes na zona de uso em que se situa o
empreendimento, deverdo ser corrigidos através de multiplicacdo pelo fator 0,65 e o

Percentual Minimo de Permeabilidade sera majorado para 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 90 A licenca para edificar em gleba com area de 5.000 m2 a 15.000
m2, uma ou mais edificacbes em regime de condominio residencial ou de propriedade
indivisa € condicionada a reserva de 12% (doze por cento), no minimo, no interior de sua

area total, de espaco destinado exclusivamente ao lazer.

Art. 91 A licenga para edificar em gleba, com &rea superior a 15.000 mz,
uma ou mais edificacGes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa,
é condicionada a reserva de 12% (doze por cento), no minimo no interior de sua area total,
de espaco destinado exclusivamente ao lazer, acrescida da transferéncia ao patrimoénio
publico do municipio de 5% (cinco por cento) no minimo, de sua area total com frente para

logradouro publico, destinada a implantacdo de equipamentos publicos.
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Art. 92 As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura de Tatui para o
projeto de uma ou mais edificacbes em regime de condominio residencial ou de
propriedade indivisa, poderdo limitar as dimensfes da &rea do empreendimento e
condicionar a aprovacao a existéncia de uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral,
de modo a garantir a livre circulagdo no interior da &rea urbana, bem como exigir que parte
da area total fosse desmembrada e tenha acesso direto por via oficial, aberta ao trafego

geral, de modo a viabilizar a implantacdo de comércio e servicos.

Paragrafo Unico. Para a aprovacdo do projeto de uma ou mais
edificacdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, em gleba
com area territorial superior a 5.000 mz2, devera ser apresentado o projeto de arborizacao da
gleba de acordo com as diretrizes estabelecidas no plano de arborizacdo do municipio e
regulamentado por legislacdo especifica, cuja implantacdo e manutencdo sdo de
responsabilidade do empreendedor e/ou proprietarios.

Art. 93 Qualquer empreendimento que implique a implantacdo de uma
ou mais edificacdes em gleba, em regime de condominio residencial ou de propriedade
indivisa deve preservar ao longo de corpos d’adgua faixas de protegdo, contados a partir do
leito maior sazonal, mantidas com cobertura vegetal, areas de preservacdo permanentes -

APP, que deverdo atender a legislacdo federal, estadual e municipal competentes.

Art. 94 As faixas de prote¢do de corpos d’agua e de areas verdes podem
ser agregadas aos espacos de lazer condominiais, respeitadas as restricdes de intervencao
em areas de preservacdo permanente, desde que &reas destas ndo ultrapassem a 50%

(cinquenta por cento) - da area destinada ao espago de lazer.

Art. 95 Para empreendimentos que impliquem a implantacdo de uma ou
mais edificacOes em gleba, devera ser exigida, a execucao, por conta do empreendedor, de

dispositivos de retencéo de aguas pluviais no sistema de drenagem do empreendimento.
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Art. 96 Nos conjuntos de edificacbes em glebas, quando limitrofes as
Zonas Industriais, devera ser mantida ao longo da divisa com a referida zona uma faixa de
15,00 m de largura, no minimo, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies

arboreas.

TITULO 1l

Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 97 Para a promocdo, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento da cidade, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes instrumentos de

politica urbana:
I - Instrumentos de planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Or¢camentarias;
c) Lei de Orcamento Anual;
d) Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
e) Lei de Parcelamento do Solo;
f) Planos de Desenvolvimento Econdmico e Social,
g) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
h) Programas e Projetos Especiais de Urbanizacgéo;

i) Instituicdo de Unidades de Conservacao;
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J) Codigo de Obras.

Il - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios;
b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Consércio Imobiliario;

h) Direito de Preferéncia;

i) Direito de Superficie;

j) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

k) Licenciamento Ambiental;

1) Tombamento;

m) Desapropriacéo;

n) Compensagdo Ambiental e

0) Remediacdo Ambiental.

111 - Instrumentos de regularizacdo fundiaria:

a) Concesséo de direito real de uso;
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b) Concesséo de uso especial para fins de moradia;

c) Assisténcia tecnica e juridica para ndcleos em situacdo de

vulnerabilidade social,
d) Legitimacéo fundiaria;
e) Arrecadacdo de bem vago;
f) Desapropriacdo por interesse social,
g) Direito de preempcao;

h) Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular;

i) Doacao.

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de melhoria; e

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddo administrativa e limitacdes administrativas;

b) Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos
municipais;

c) Contratos de concesséo dos servigos publicos urbanos;



urbanos;

institucional;
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d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigcos

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo

f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
g) Dacédo de imdveis em pagamento da divida.

VI - Instrumentos de democratizacdo da gestao urbana:
a) Conselhos Municipais;

b) Gestdo Orcamentaria Participativa;

c) Audiéncias e Consultas Publicas;

d) Conferéncias Municipais;

e) Iniciativa Popular de Projetos de Lei; e

f) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria

Art. 98 Sdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo

Compulséria, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei
Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados,

subutilizados ou ndo utilizados situados dentro da area urbana.
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8 1° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo
propor ao Poder Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme

disposicdes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

8§ 2° Considera-se solo urbano néo edificado os terrenos e glebas, de um
mesmo proprietario, com area superior a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados),
no todo ou em partes, localizados na MZU, quando o coeficiente de aproveitamento

utilizado for igual a zero.

§ 3° Consideram-se subutilizados todos os imoveis cujos coeficientes de
aproveitamento estejam iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes
definidos para as zonas de usos, na qual estdo inseridos, excluidos os imoveis destinados a

usos que ndo necessitem de area edificada.

8 4° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que
esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos a partir da promulgacdo desta

Lei, ressalvados os casos de imdveis integrantes de massa falida.

8 5% A lei municipal especifica determinara o perimetro da area onde se
aplicard o instrumento e estabelecera os prazos e condi¢cdes para a implementacdo das

medidas por parte dos proprietarios.

Art. 99 Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serdo

identificados e seus proprietarios notificados.
8 1° A notificacéo far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do
imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administrativa;
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Il - por edital quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a tentativa de

notificacdo na forma prevista pelo inciso |.

§ 2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de

parcelamento ou edificagéo.

8§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacéo de projeto até 02

(duas) vezes para 0 mesmo lote.

8 4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo

maximo de 02 (dois) anos a contar da aprovacgdo do projeto.

8 5% As edifica¢des enquadradas no “caput” do artigo anterior deverao

estar ocupadas no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da notificacéo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
poderd ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado

compreenda o empreendimento como um todo.

8§ 7° A transmissdo do imodvel, por ato “intervivos” ou “causa mortis”,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou

utilizacdo previstas neste artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

8§ 8° Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas nos 8§88 2° e 3° do
artigo anterior ndo poderao sofrer parcelamento sem que esteja condicionado & aprovagédo

de projeto de ocupacao.

CAPITULO Il

Do IPTU Progressivo no tempo e da Desapropriagdo com pagamento em titulos
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Art. 100 Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos no artigo anterior, o0 Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), progressivo no tempo, majoradas
anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com

a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° O Poder Executivo elaboraré lei especifica, com base no §1°, do art.
7° da Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecendo a

graduacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto.

8§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam
atendidos no prazo de 05 (cinco) anos, 0 Municipio manterd a cobranca pela aliquota

maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo.

§ 3° E vedada a concessdo de isengBes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que se trata este artigo.

Art. 101 Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo
no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacao
e utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
8 2° O valor real da indenizacéo:

I - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se

localiza, apos a notificagdo prevista no inciso I, do § 1°, do artigo 109;
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Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patriménio

publico.

CAPITULO 11l

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e Mudanca de Uso

Art. 102 O Poder Executivo podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, no ambito de OperacGes Urbanas
Consorciadas e nas Zonas de Uso ZUC, ZU1, ZU2 e ZU3 e Corredores CCS1, CCS2 e
CClI, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos do Estatuto da

Cidade - Lei Federal 10.257/2001 e de acordo com as diretrizes definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os coeficientes maximos de aproveitamento e de
ocupacdo poderdo ser ampliados em até 50% (cinquenta por cento) nas Zonas de Uso
ZUC, ZU1, ZU2 e ZU3 e Corredores CCS1, CCS2 e CCI, observadas as condigOes de
capacidade de infraestrutura do sistema viario e das redes publicas de agua e esgoto do
local.

Art. 103 A contrapartida entregue ao Municipio podera ser constituida
por valores monetarios, imoveis ou obras a serem executadas pelo beneficiario, conforme

formula abaixo, que estabelecera o valor da outorga:
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I - férmula de célculo para cobrancga para aumento do CA - coeficiente de

aproveitamento:

V (Caut - Ca)
Ca

Onde:

V = valor da terra nua no mercado imobiliario, na data do seu pagamento.
Ca = taxa de aproveitamento méaximo estipulado nesta Lei.

Caut = coeficiente de aproveitamento utilizado no pretendido projeto, até o0 maximo estipulado

nessa lei.
Il - formula de céalculo para cobranca do aumento do To - Taxa de
Ocupacao:
V (Tout - To)
To
Onde:

V = valor da terra nua no mercado imobiliario, na data do seu pagamento.
To = taxa de ocupagdo maximo estipulado nesta Lei.

Tout = taxa de ocupacéo utilizado no pretendido projeto, até 0 maximo estipulado nessa lei.

8§ 1° O valor arrecadado com a outorga onerosa deveré ter aplicacdo dos

recursos em Fundo:
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I - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

111 - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenacéo e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental; e,

V111 - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO IV

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 104 O proprietario de imével localizado na Area Urbana poderé
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio lote, mediante escritura

publica e prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:
I - de interesse do patrimonio histérico cultural;

Il - diferentes tipos de OperacOes Urbanas Consorciadas previstas nesta
lei;
11 - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada

pelo 6rgdo municipal competente;
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IV - servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de

areas ocupadas por populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social - HIS.

§ 1° Os imOveis que se enquadrarem nos incisos | e 111 poderdo transferir

até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento ndo utilizado;

§ 2° Os imdveis que se enquadrarem nos incisos Il poderédo transferir até

50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento ndo utilizado;

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV
acima, sO sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins

previstos neste artigo;

8 4° Fica limitado em 50% do coeficiente de aproveitamento o acréscimo
de potencial construtivo, nos imoveis que se utilizarem conjuntamente a outorga onerosa

de potencial construtivo e a transferéncia do direito de construir.

Art. 105 O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado

segundo a equacdo a seguir:
ACr=VTc+ CAcx CAr+=VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida;

VTc = Valor venal do metro quadrado do terreno cedente;

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;

ATc = Area total do terreno cedente.
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Art. 106 Os Imoveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do
Patriménio Histdrico Cultural, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado
para outro imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na

zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario do imével que transferir potencial
construtivo, nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado

e conservado.

Art. 107 O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo
adicional e de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado
permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara publicos os relatérios do

monitoramento.

CAPITULO V

Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 108 A Prefeitura de Tatui podera instituir e regulamentar, através de
lei municipal especifica, Opera¢des Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas

destinadas no interior da Area Urbana.

Paragrafo Unico. As Operacdes Urbanas Consorciadas serdo
coordenadas pela Prefeitura de Tatui, garantida a participacdo de proprietarios, moradores,

usuarios e investidores privados.
Art. 109 As Operacgdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

I - a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento

urbano;
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Il - a otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de

porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
111 - a implantacéo de programas de HIS;

IV - a ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico

coletivo;

V - a implantacdo de espacos publicos, verdes e unidades de

conservacao, prioritariamente em areas de interesse ambiental;

VI - a valorizagdo e criacdo de patriménio historico-cultural, ambiental,
arquiteténico e paisagistico;

V11 - a melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede vidria estrutural;

VI - regularizacdo de construcbes e assentamentos urbanos existentes

em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 110 Para orientar e disciplinar cada operacdo urbana a Prefeitura de
Tatui elaborara um plano, que sera parte integrante da lei municipal especifica, cujo escopo

deveréa abranger, no minimo:
I - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacdo e a exposicdo dos objetivos a serem

alcancados;
111 - programa basico de ocupacgédo da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca (EIV), na
forma definida em legislacdo municipal especifica;
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V - programa de atendimento econdmico e social para a populacao

diretamente afetada pela operacéo;

VI - solucédo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima,

no caso da necessidade de remover os moradores;

VII - garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial

valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

V111 - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes

e investidores privados em funcgéo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente

compartilhado com representacao da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de

contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XI - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do

solo estabelecidos especificamente para a area, bem como, as condic@es para sua adoc¢ao;

XIl - a equacdo financeira da operacdo, com o estabelecimento dos

direitos e obrigacOes de cada interveniente.

8 1° Todas as Operacgdes Urbanas deverdo ser previamente enviadas para
analise e parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial, o qual podera

propor ajustes e alterac6es no que couber.

8 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei

de criacédo da Operacdo Urbana Consorciada.
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Art. 111 A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
compreendidas no interior dos perimetros das Operac6es Urbanas Consorciadas reger-se-4,
exclusivamente pelas disposi¢cdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de

aproveitamento maximo para operacdes urbanas.

Paragrafo Unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das
Operagdes Urbanas Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo

transferido de imdveis ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 112 As areas prioritarias para Operacdo Urbana serdo definidas por
lei especifica.

Paragrafo anico. Os perimetros das areas serdo definidos por lei
municipal especifica de Operacdo Urbana Consorciada e, respectivo plano, conforme
estabelecido nesta Lei, a qual definird padrdes especificos de ocupacdo e instrumentos

urbanisticos a serem utilizados.

CAPITULO VI

Do Direito de Preferéncia

Art. 113 O Executivo municipal podera exercer o Direito de Preferéncia
para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, por um
prazo de até 05 (cinco) anos, renovavel na forma da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o

Poder Publico necessitar de areas para:
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I - regularizacdo fundiaria e execucdo de programas e projetos

habitacionais de interesse social;
Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
111 - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;
VI - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 114 O Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em

que incidira o Direito de Preferéncia.

Paragrafo unico. Os imdveis colocados a venda nas areas a serem
definidas deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para

aquisicdo pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 115 O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel
localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo

de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 116 O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imovel
para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu

interesse em compré-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no “caput" serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo: prego,

condigdes de pagamento e prazo de validade.
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8§ 2° A declaragéo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser

apresentada com os seguintes documentos:

I - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imdvel, da qual constara preco, condi¢Bes de pagamento e prazo de validade;

Il - enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras

comunicacoes;

111 - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo

cartorio de registro de imoveis da circunscri¢do imobilidria competente;

IV - declaracéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,

tributaria ou executoria.

Art. 117 Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer

a preferéncia para aquisicao de imovel.

8 1° A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande
circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo anterior e da
intencdo de aquisicdo do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da
notificagdo do proprietario, sem a manifestagdo expressa do Poder Executivo Municipal de
que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente
0 seu imodvel ao proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisi¢des onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de

Preferéncia.
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Art. 118 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar ao Orgao competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento
particular ou publico de alienacdo do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua

assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta

apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietério, o
Executivo podera adquirir o imoével pelo valor base de calculo do imposto predial e
territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

Art. 119 O Executivo regulamentara por decreto 0s casos omissos para a

melhor aplicacdo do presente instrumento urbanisticos.

CAPITULO VII

Areas de Especial Interesse Social para Habitagio

Art. 120 A Prefeitura de Tatui, na Macrozona Urbana, podera instituir e
delimitar, através de lei municipal especifica, Zonas ou Areas de Especial Interesse Social

para Habitagcdo, com os seguintes objetivos:

I - promover a regularizagdo fundiéria em assentamentos irregulares nos

termos da Legislacdo Federal pertinente;

Il - promover a execucdo de habitagdes de baixo custo.
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Art. 121 As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social
para Habitacdo serdo encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura de Tatui,

assessorada consultivamente pelo Conselho Municipal afim.

Art. 122 Para os imlveis situados em Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social para Habitacdo, a lei poderd prever normas especificas referentes a
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e edificacbes, bem como procedimentos de

regularizacdo de construcdes existentes.

Art. 123 O Executivo regulamentara por lei como prioritarias, as Areas
de Especial Interesse Social para Habitacdo - ZEIS, as porcdes das Areas Urbanas
existentes e destinadas a recuperacao urbanistica, a regularizacdo fundiaria e producéo de
Habitacbes de Interesse Social, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos

publicos, servigo e comércio.

CAPITULO VIII

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 124 Os empreendimentos, publicos e privados, considerados de
impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo e
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatorio de Impacto de

Vizinhancga (RIVI), a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administracdo Municipal.
Art. 125 Os empreendimentos objeto de EIV / RIVI séo:

I - Os de carater industrial, com area construida superior a 2.000 m? (dois
mil metros quadrados), situado no Corredor CCI e aqueles situados fora da Zona Industrial
-Zl;
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Il - Os condominios de qualquer natureza, com area de terreno superior a

15.000 m2 (quinze mil metros quadrados) ou 200 unidades;
111 - Os loteamentos de qualquer natureza, com acesso controlado;

IV - Os empreendimentos de carater comercial, com &rea construida

superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

V - Os postos revendedores varejistas de combustiveis automotivos,
postos de abastecimentos de combustiveis automotivos e transportadores revendedores

retalhistas.

VI - Os empreendimentos de prestacdo de servigos, com area construida

superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

VIl - Os empreendimentos de carater institucional, com area construida

superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

VI - Os empreendimentos que pleitearem Outorga Onerosa, desde que

a area construida final seja superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);
IX - Os empreendimentos que pleitearem mudanca de uso;

X - Os empreendimentos que forem classificados como UAI (Uso de
Alta Incomodidade), nos termos desta Lei.

8 1° As atividades classificadas como UE - Uso Especial, nos termos
desta Lei, antes de qualquer providéncia deverdo ser submetidas a andalise prévia, pelo
orgdo competente da Administracdo Pablica Municipal, a fim de que seja verificada a
necessidade de apresentacéo de EIV / RIVI.
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8§ 2° Nos casos de alteracéo de atividades e de ampliagdes, o interessado
podera solicitar a dispensa da apresentacdo do EIV / RIVI, o que devera ser colocado a

analise do 6rgdo competente da Administracdo Publica Municipal.

§ 3° Nos casos de areas desdobradas de uma mesma matricula registraria
ou de empreendimentos que gerem efeitos cumulativos numa mesma via ou regido, a
julgamento da Administracdo Publica Municipal, poderéa ser exigido a apresentacdo de EIV
/ RIVI para empreendimentos que possuam areas inferiores ao discriminado nos itens do

caput deste artigo.

Art. 126 O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condicao
para aprovacao do projeto alteracBes e complementos no mesmo, bem como a execugéao de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitérios, pelo interessado, tais

como:
I - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a

ser gerada pelo empreendimento;

111 - ampliacdo e adequacdo do sistema viario, ponto de dnibus, faixa de

pedestres, implantacdo de sinalizagdo semaforica;

IV - protecdo acustica, uso de filtro e outros procedimentos que

minimizem incOmodos da atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem

como recuperacdo ambiental da area;
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V1 - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;
V11 - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIl - possibilidade de construgcdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade;

IX - manutencéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser

proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada & assinatura de
Termo de Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao
dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias

apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° O Termo de Concluséo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sO
serdo emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das obras previstas no paragrafo

anterior.

CAPITULO IX

Projetos Especiais

Art. 127 Entende-se por projetos especiais 0 conjunto de ac¢des publicas
e/ou privadas nas areas de significativa relacdo estrutural do Municipio que merecem

atencdo e detalhamento, levando-se em conta suas escalas de intervencao:
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I - a significativa relacdo destas estruturas no contexto do municipio e

seus desdobramentos, como barreira ou como conexao;

Il - a necessaria consideracdo sobre aproximacdes de projetos médios e
localizados, derivados da analise global e dos pormenores de contingéncia de cada

fragmento.

Art. 128 Ficam estabelecidos como projetos especiais, além de outros, 0s

mencionados a seguir:
I - complementacdo do anel viario;
Il - criacdo de parques lineares;
111 - ampliacéo da largura de Avenidas;
IV - construgdo, ampliacdo ou reforma da Estacdo Rodoviéria;
V - construcdo dos novos terminais de onibus urbano e rural,
VI - construcdo de novos cemitérios;
V11 - construcdo, reforma ou ampliacdo do Aeroporto;
V111 - construcdo, reforma ou ampliagdo de Porto Seco;
IX - construgédo de Aterros Sanitarios;
X - construcao, reforma ou ampliacdo do Mercado Municipal,
X1 - construgdo, amplia¢do ou reforma da Estagdo Ferroviéria;

X1l - readequacdo dos predios, logradouros publicos e calgadas aos
dispositivos legais e regras previstas nas normas técnicas brasileiras de acessibilidade, em

especial as pessoas com deficiéncia ou com modalidade reduzida.
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TITULO IV

Da Gestao da Politica Urbana

CAPITULO |

Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 129 A Prefeitura de Tatui devera regulamentar o Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial, 6rgdo deliberativo em matéria de
natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder Publico e
da Sociedade Civil.

Art. 130 O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Territorial sera composto de forma paritaria, conforme definicéo de lei especifica.

Art. 131 Compete ao Conselho Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Territorial:

I - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e emitindo

pareceres sobre questdes relativas a sua aplicacao;
Il - analisar propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

111 - acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do

desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - analisar e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da

politica urbana, quando solicitado antes de seu encaminhamento a Camara Municipal,

V - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e

a aplicacdo da transferéncia do direito de construir;
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VI - analisar, emitir pareceres e acompanhar a implementacdo das

Operac¢des Urbanas Consorciadas;

VIl - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos

urbanisticos;
V111 - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

IX - analisar e emitir pareceres sobre as omissdes e casos ndo

perfeitamente definidos pela legislacdo urbanistica municipal;

X - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias

territoriais;
XI - convocar reunides e audiéncias publicas;
XI1 - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 132 O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Territorial poderd instituir camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 133 Os representantes do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Territorial ndo serdo remunerados, sendo seus servicos considerados de
relevante interesse publico e sua auséncia ao trabalho, no caso do servidor publico
municipal, em funcdo do Conselho, sera abonada e computada como jornada efetiva de

trabalho, para todos os efeitos legais.

Paragrafo anico. O Poder Publico Municipal oferecera condicdes,
exceto financeiras, para que o conselheiro possa comparecer as sessfes do Conselho

Municipal.
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CAPITULO 11

Controle e Revisao

Art. 134 Cabera a Prefeitura de Tatui, através de seu Orgdo de
planejamento, assessorada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Territorial, o controle executivo de aplicacdo dos dispositivos urbanisticos instituidos pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial, bem como as alteracdes,
modificacdes e acréscimos de novos instrumentos e dispositivos de ordenacgdo urbanistica

do territorio.

Art. 135 O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial devera
ser objeto de revisdes periddicas ordinarias a cada 10 anos, nos termos da Lei Federal n°

10.257, de 10 de julho de 2001, e suas eventuais alteracdes.

8 1° As revisdes serdo efetuadas sob a coordenagdo da Prefeitura de
Tatui, que recolherd as solicitacdes de revisdo e definird a pauta das alteragdes a serem

estudadas em cada revisdo ordinaria;

8§ 2° Elaboradas as propostas de alteracdo, acompanhadas das respectivas
justificativas técnicas, as mesmas deverdo ser objeto de audiéncias publicas abertas a

participacao de todos os representantes da comunidade, apds sua ampla divulgacao;

8 3° Ap0s a realizacdo das audiéncias publicas as propostas de alteracéo
serdo redigidas na forma de projeto de lei e encaminhadas a Camara Municipal, mantidas

as diretrizes e regras basicas desta Lei Municipal.

Art. 136 Qualquer alteracdo aos dispositivos desta Lei deverd ser
precedida de audiéncia publica e sua aprovacdo dependera do voto favoravel de 2/3 (dois

tercos) dos membros da Camara.
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Art. 137 A participacdo direta da populacdo é assegurada em todas as

fases do processo de gestdo da cidade, mediante as seguintes modalidades de participacéo:
I - Conferéncia da Cidade;
Il - Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial;
111 - Debates, Audiéncias e Consultas publicas.

Art. 138 O acompanhamento da implementacdo do Plano Diretor sera

efetuado através da Conferéncia da Cidade.

8§ 1° A referida conferéncia devera ocorrer bienalmente apds a aprovacao
e publicacdo do Plano Diretor.

8§ 2° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em legislacdo propria a

ser elaborada e aprovada pela Camara Municipal.

Art. 139 O Poder Executivo criara Camara Técnica de Legislacdo
Urbanistica, para dirimir os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas
disposicdes deste Plano Diretor de desenvolvimento fisico territorial, relacionados com

parcelamento, uso ou ocupacéo do solo no Municipio.

Paragrafo unico. A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica sera

composta por representantes técnicos da Prefeitura.

CAPITULO 111

Do Sistema Municipal de Informacao
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Art. 140 A Prefeitura de Tatui deverd instituir e manter atualizado,
permanentemente, o sistema municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas,
financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartogréficas e
geoldgicas, ambientais, imobiliarias e outras de relevante interesse para 0 municipio,

progressivamente georeferenciadas em meio digital.

8 1° Deve ser assegurada ampla e periodica divulgagdo dos dados do
sistema municipal de informacdo, por meio de publicacdo anual na Imprensa Oficial do
Municipio, disponibilizada na pégina eletronica da Prefeitura de Tatui, na rede mundial de

computadores, internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos 0s meios possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a

duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 3° O sistema municipal de informacdo podera adotar uma divisdo
administrativa em zonas, bairros ou aquela que a suceder, em caso de modificacdo, como

unidade territorial basica.

§ 4° O sistema municipal de informacdo devera ter cadastro Unico,
multiutilitario, que reunird informagdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,
patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre

planos, programas e projetos de ambito regional e local.

8 5° O sistema de informacgéo devera oferecer indicadores de qualidade
dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a ser
anualmente aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e divulgados em outros
meios a toda a populacdo, em especial aos conselhos setoriais, as entidades representativas

de participacdo popular e as instancias de participacéo e representacdo regional.
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Art. 141 Os agentes pablicos e privados, em especial 0s concessionarios
de servicos publicos que desenvolvem atividades no municipio, deverdo fornecer ao
Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informacGes que forem

considerados necessarios ao sistema municipal de informagdes.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando

submetidas ao regime de direito privado.

Art. 142 O Executivo Municipal dard ampla publicidade a todos os
documentos e informacdes produzidos no processo de elaboragdo, reviséo,
aperfeicoamento e implantacdo do plano diretor estratégico, de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de
sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contetdos a
populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por

peticdo simples.

Art. 143 E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla
informacdo sobre os contetudos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas,
projetos, processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o

sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.

TITULOV

Das Disposi¢des Finais e Transitorias

Art. 144 A partir da promulgacdo desta Lei, a Prefeitura de Tatui
providenciara a adequacdo das normas técnicas e de regulamentacdo pertinentes ao Plano

Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial.
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Art. 145 Sera dado prosseguimento aos processos de aprovacdo de
loteamentos com diretrizes j& estabelecidas pelo Poder Executivo anteriormente a
aprovacao da presente Lei, 0s quais poderdo ser analisados e aprovados a luz da legislacdo

anterior, desde que ndo comprometam areas de mananciais ou de preservacdo permanente.

Art. 146 Ser4 dado prosseguimento aos processos de aprovacdo de
construcdes, que tenham sido protocolados até a data de publicacdo desta revisdo, 0s quais

serdo analisados e aprovados a luz da legislacdo anterior, obedecidas as suas exigéncias.

Paragrafo Gnico. Fica permitida a inclusdo de atividades afins e obras de
reforma e/ou ampliacGes - que deverdo respeitar os indices urbanisticos construtivos desta
Lei - nos estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos ja existentes e autorizados
pela Prefeitura antes da vigéncia do Plano Diretor, que serdo classificadas como “UsO NAO
CONFORME?”.

Art. 147 Como legislagfes complementares deste Plano Diretor, devera
ser elaborado, a partir da promulgacdo desta Lei, 0 Cddigo de Posturas e revisdo dos

Cadigos de Obras e EdificacGes e de Loteamento do Municipio de Tatui.
Art. 148 (VETADO)

Art. 149 Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Prefeitura
de Tatui.

Art. 150 As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por

conta de verba propria consignada no orgamento vigente.
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Art. 151 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando as

disposi¢des em contrério, em especial a Lei Municipal n® 3.885/2006.

Tatui, 10 de setembro de 2019.

MARIA JOSE P. V. DE CAMARGO
PREFEITA MUNICIPAL

Juliana Rossetto Leomil Mantovani
Secretaria de Planejamento e Gestédo Publica

Publicada no atrio da Prefeitura Municipal de Tatui, em 10/09/2019.
Neiva de Barros Oliveira

(Oficio n° 647/AJT/CMT/19, da Camara Municipal de Tatui).
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